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QUY CHE
QUAN LY KIEN TRUC THI XA BA PON, TINH QUANG BINH
(Kém theo Quyét dinh .S:OA’ /2024/OD-UBND ngay thang nam 2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Quang Binh)
Chuong 1
‘ QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Muc tiéu

- Nham kiém soét viéc xay dung, chinh trang, phat tri‘én d6 thi va bao tdn
canh quan tl}ién nhién da dang sinh hoc cﬁa} thi xa Ba Pon theo dinh hudng
phat trién kién truc, bao vé canh quan, ban siac van hoa dan toc.

- Cu thé héa cac quy chuan, tif:u chuan k¥ thuat quéc gia yé quy hoach:
kién trac va xﬁy‘dl,rng de quan 1y kién trac do thi phu hop véi dieu kién thuc té
cua thi xa Ba Don.

- Lam cong cu quan ly qpé trinh lap va tri,én khai céac du: an, quy dinh trach
nhiém quan 1y quy hoach kién tric cho cac cap chinh quyén dia phuong.

Picu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1. Béi twong ap dung:

Quy ché nay ap dung ddi voi tat CE} cac co quan, to chirc, ci nhan ?é lién
quan dén céac cong trinh, hoat dong kién trac, xay dung cong trinh kién trac
trén dia ban thi xa Ba Bon.

2. Pham vi 4p dung:

Trong dia gi6i hanh chinh cuta thi xi Ba Don.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién truc:

La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh duoc xay dung theo
v :[u’()‘ng kién truc hodc thiét ké kién trac (t%zeo khoan 4, Biéurj’ ljudt Kien th’c
50 40/2019/QH 14 ngay 13/6/2019 cua Quoc hoi - sau day viet tat la Luat Kién
truc).

2. Cong trinh kién trac c6 gia tri:

La cong trinh kién tric tiéu biéu, co gia tri vé kién trac, lich s, van hoa,
ngh¢ tl}uét duoc cap c6 tham quyén phé duyét (; t’heo khoan 5, Diéu ,3 L,udt Kién
tm?g' 50 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cua Quoc hoi - sau day viét tat la Luat
Kién truc).

3. Khu d6 thi méi:

‘ La mdét khu vue trong do thi, dugc dau tu xay dung moi déng bo vé ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hdi va nha & (theo khoan 3, Diéu 3 Luat QHDT).



4. Quy hoach:

La viéc sap xép, phan bd khong gian cac hoat dong kinh té - x4 hoi, quic
phong, an ninh gan véi phat trién két cau ha tang, st dung tai nguyén va bao
v€é moi truong trén lanh thd xé4c dinh dé s dung hiéu qua céc nguén luc cua
dat nuéc phuc vu muc tiéu phat trién bén viing cho thoi ky xac dinh (theo
khoan 4, Piéu 3 Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 ciia Quéc
hoi).

5. Quy hoach xay dung:

Quy hoach xay dung 14 viéc t6 chtrc khong gian ctia d6 thi, nong thon va
khu chirc nang dac thu; t6 chtrc hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng
xa hoi; tao 1ap moi truong thich hgp cho ngudi dan séng tai cac vung lanh thd,
bao dam két hop hai hoa giira loi ich qubc gia véi lgi ich cong dong, dap tung
muc ti€u phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, bdo v¢é méi truong,
g pho véi bién d6i khi hau. Quy hoach xay dung dugc thé hién thong qua
d6 an quy hoach xay dung gdm so dd, ban v&, mé hinh va thuyét minh (theo
khodn 30, Piéu 3, Ludt Xay dung 2014).

6. Quy hoach do thi:

La viéc to chuc khong gian, kién triic, canh quan d6 thi, hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha tang xa hoi va nha & dé tao 1ap moi truong
song thich hop cho ngudi dan séng trong d6 thi, dugc thé hién thong qua do
an quy hoach do thi. (theo khodn 4, Diéu 3 Ludt QHDT)

7. Quy hoach phén khu:

La viéc phan chia va x4c dinh chic ning, chi tiéu sir dung dat quy hoach
d6 thi cta cac khu dat, mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuét, cong trinh ha
tang x4 hoi trong mot khu vuc do thi nham cu thé héa nodi dung Quy hoach
chung (theo khodn 8, Piéu 3 Ludt QHPT).

8. Quy hoach chi tiét:

La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu st dung dit quy hoach dé thi, yéu
cau quan 1y kién tric, canh quan cta timg 16 dt; b tri cong trinh ha tang k§
thuat, cong trinh ha t?mg x4 hoi nham cy thé hoa noi dung cia Quy hoach phan
khu hoic Quy hoach chung (theo khodn 9, Diéu 3 Ludt QHDT).

9. Canh quan do6 thi:

La khong gian cy thé c6 nhiéu huéng quan sat & trong d6 thi nhu khong
gian trudc to hop kién trac, quang trudng, duong phd, he, duong di b, cong
vién, tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nui, g0 dat, dao, trién dat tu
nhién, dai dat ven bd bién, mit ho, mat song, kénh, muong trong do6 thi va
khong gian sir dung chung thudc do thi (theo khodn 14, Piéu 3 Ludt QHDT).



10. Khu vuc phat trién do thi:

Khu vuc dugce xac dinh dé dau tu phat trién d6 thi trong mot giai doan
nhat dinh. Khu vyc phat trién d6 thi bao gdm: Khu vuc phat trién d6 thi méi,
khu vuc phat trién do thi mé rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao tdn, khu vuc
tai thiét d6 thi, khu vuc co chtic niang chuyén biét (theo diém 1.4, QCVN
01:2021/BXD).

11. Khu chtric nang:

Bao gém khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu ché xuét, khu cong ngh¢ cao;
khu du lich; khu nghién ctru, dao tao; khu thé duc thé thao (theo diém 1.4.3,
QCVN 01:2021/BXD).

12. Bon vi 6

Khu chirc ning co ban cta d6 thi cha yéu phuc vu nhu cau & bao gom:
cac nhom nha &; cac cong trinh dich vu - cong cdng, cay xanh cong cong phuc
vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay cua cong dong dan cu; dudng giao
thong (duong tir cAp phan khu vuc dén duong nhém nha &) va bii dd xe cho
don vi & (theo diém 1.4.8, QCVN 01:2021/BXD).

13. Nhom nha 6:

T6 hop cac cong trinh nha & c6 khong gian cong cong st dung chung
(vuon hoa, san choi, bai dd xe phuc vu nhom nha ¢ va dudng cap ndi bo khong
bao gom dudng phan khu vuc...) (theo diém 1.4.9, OCVN 01:2021/BXD).

14. Piém déan cu nong thon:

Noi cu tri tp trung cua cac ho gia dinh gin két v6i nhau trong san xuat,
sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mot khu vuc nhét dinh,
duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, vin hoa va
cac yéu tb khac (theo diém 1.4.17, QCVN 01:2021/BXD).

15. L6 dat:

Bao gdm mot hodc nhiéu thira dat lién ké ¢ chirc ning st dung dat giéng
nhau duoc gidi han boi cac tuyén dudng giao théng, cac duong ranh gidi tu
nhién hodc nhan tao khac (theo diém 1.4.10, OCVN 01:2021/BXD).

16. Cong trinh hdn hop:

Cong trinh ¢6 cac chire nang sir dung khac nhau (theo diém 1.4.14, OCVN
01:2021/BXD).

17. Cong trinh kién trac:

La mot hodc t6 hop cong trinh, hang muc cong trinh dugc xay dung theo
¥ tudng kién trac hodc thiét ké kién trac (theo khodn 4, Piéu 3 Ludt Kién tric
$6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Quéc hoi).



18. Di tich lich st - van hoa:

La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat, cb vat, bao vat quéc gia
thudc cong trinh, dia diém do co gia tri lich su, van hoéa, khoa hoc (theo khoan
3, Piéu 4 Ludt Di san van héa 2013).

19. Danh lam thang canh:

La canh quan thién nhién hoic dia diém c6 su két hop giita canh quan
thién nhién vdi cong trinh kién trac c6 gia tri lich su, tham my, khoa hoc (theo
khodn 4, Diéu 4 Ludt Di san vin héa 2013).

20. Cong trinh kién trac o gid tri:

La cong trinh kién trac tiéu biéu, co gia tri vé kién truc, lich stt, van hoa,
nghé thuat duoc cap c6 tham quyén phé duyét (theo khodn 5, Piéu 3 Ludt Kién
truc).

21. Cong trinh da ning (t6 hop da niang):

La cong trinh dugc bd tri trong cting mot tda nha co cac nhom phong hoic
tang nha c6 cong nang sir dung khac nhau (van phong, cac gian phong khan
gia, dich vu 4n udng, thuong mai, cac phong & va cic phong co chiic ning
khac) (theo diém 1.5.9, OCVN 03:2012/BXD).

22. Cét xay dung:

La cao do xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan tha duge chon phu hop
v6i quy hoach vé cao do nén va thoat nudc mua (theo khodn 11, Piéu 3 Ludt
Xay dung 2014).

23. Pat cay xanh db thi:

Bao gdm dt cay xanh sir dung cong cong, dat cy xanh sir dung han ché,
dat cay xanh chuyén dung (theo diém 1.4.15, QCVN 01:2021/BXD).

24. Pét cay xanh str dung cong cong trong don vi &

Bao gém cong vién, vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao
kha ning tiép can cia moi ngudi dan trong don vi & (theo diém 1.4.64, QCVN
01:2021/BXD,).

25. Mat do xay dung:

- Mat do xay dung thuan: La ty 1€ dién tich chiém dét cua céc cong trinh
kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gom dién tich chiém dat cia
cdc céng trinh ngodi troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bdi (sdn) dé xe, sdn
thé thao, nha bdo vé, 16i 1én xudng, bé phdn théng gié tang ham cé mdi che va
cdc cong trinh ha tang ky thudt khdc).

(Chii thich: Cdc b6 phdn cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhw: Sé-
né, 6-ving, mai dua, mdi don, bdc lén xuéng, bdu cira, hanh lang cdu dd tudn
thii cde quy dinh vé an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vao
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dién tich chiém ddt néu dam bdao khong gdy can tré leu théng cia nguoi,
phurong tién va khéng két hop cdc cong nang sir dung khdc).

- Mat d6 xay dung gdp ctiia mot khu vuc d6 thi: La ty 1é dién tich chiém
dat ctia cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan
khu ddt cé thé bao gom ca: sdn, dwong, cdc khu cdy xanh, khéng gian mé va
cic khu wviee khéng xdy dung coéng trinh) (theo diém 1.4.20, QCVN
01:2021/BXD,).

26. Hé sb sir dung dat:

Ty 1¢ ctia tong dién tich san cua cong trinh gdm ca ting ham (#rir cdc dién
tich san phuc vu cho hé thong kj thudt, phong chéy chita chdy, gian lanh nan
va dé xe ciia céng trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém 1.4.21, QCVN
01:2021/BXD,).

27. Hé thong ha tang k¥ thuat (HTKT):

Bao gom: Hé théng giao thong; hé thong cung cap ning luong (cap dién,
xang dau, khi dét...); hé thong chiéu sang cong cong; hé thong thong tin lién
lac (ha tang k¥ thuat vién thong); hé thong cip nudc; hé thdng thoat nudc va
xtr Iy nude thai (XLNT); hé théng quan 1y chat thai ran (CTR); hé thong vé
sinh cong cong; hé théng nha tang 1&, nghia trang va co s¢ hoa tang; cac hé
théng ha ting k¥ thuat khac (theo diém 1.4.18, QCVN 01:2021/BXD).

28 H¢ théng ha téng xa hoi:

Bao gém: Hé théng dich vu - cong cong, y té, gido duc, van hoa, thé duc
thé thao, thuong mai va cac cong trinh dich vu - cong cong khac; hé théng
cong vién, vudn hoa, san choi; cac hé thong ha tang xa hoi khac (theo diém
1.4.19, QCVN 01:2021/BXD,).

27. Chi gi61 duong do:

DPuong ranh giéi dugce xac dinh trén ban dd quy hoach va thuc dia dé
phan dinh ranh gidi giira phan dat dugc xay dung cong trinh va phan dat duoc
danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat, khong gian cong
cong khac (theo diém 1.4.22, QCVN 01:2021/BXD).

28. Chi gidi xay dung:

Puong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh trén thira dat (theo
diém 1.4.23. OCVN 01:2021/BXD).

29. Khoang lui:

Khoang khong gian gitra chi gigi duong do va chi gidi xay dung (theo
diém 1.4.24, OCVN 01:2021/BXD).



6

30. Khoang cach an toan vé mdi truong (ATVMT):

Khoang cach tdi thiéu dé dam bao cac yéu cau vé vé sinh, an toan, moi
truong ciia ngudn phat sinh 6 nhiém (hodc nha, cong trinh bao chtra ngudn phat
sinh 6 nhiém) (theo diém 1.4.26, QCVN 01:2021/BXD).

31. Hanh lang bao v¢ an toan:

Khoang khong gian t6i thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay
doc hodc bao quanh céng trinh ha ting k¥ thuat (theo diém 1.4.27, OQCVN
01:2021/BXD,).

32. Chiéu cao cong trinh xay dung:

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy hoach
dugc duyét toi diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mdi tum hodc mdi déc).
DPdi véi cong trinh c6 cac cao do mat d4t khac nhau thi chiéu cao cong trinh
tinh tir cao 6 mat dat thap nhét theo quy hoach duoc duyét.

(Chu thich: Cac thiét bi ky thudt trén mai bao gc;m cot ang ten, cot thu
sét, thiét bi s dung nding lwong mdt troi, bé nudc kim logi, ong khéi, ong
théng hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khéng tinh vdo chiéu cao cong trinh).
(theo diém 1.4.25, QCVN 01:2021/BXD).

33. S6 tang nha:

a) SH tang clia toa nha bao gém toan b céc ting trén mat dat (ké ca tang
k¥ thuat, ting tum) va tdng ban/ntra him, khong bao gdm tang 4p mai. Tang
tum khong tinh vao s ting nha cta cong trinh khi chi c6 chirc ning sir dung
dé bao che 16ng cau thang bd/giéng thang may va che chan cac thiét bi ki thuat
ctia cong trinh (néu c6), dong thoi co dién tich mai tum khong vuot qua 30%
dién tich san mai. Pbi vai cong trinh c6 cac cao do mat dt khac nhau thi s6
tang nha tinh theo cao d6 mat dat thap nhét theo quy hoach duoc duyét (theo
diém 1.4.14, OCVN 04:2021/BXD);

b) Pdi véi nha & riéng 1&, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung
khac: tang limg khong tinh vao sb ting cao clia cong trinh trong cac truong
hop tang limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung ciia
tang c6 cong ning sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang
limg khong tinh vao sb ting cao ctia nha, ting limg khong dugc phép xay dung
ban cong ( phu luc II, Théng tir s6 06/2021/TT-BXD);

¢) Dbi véi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: duy nhit 01 ting limg
khéng tinh vao s tAng cao ctia cong trinh khi tang ling chi bé tri sir dung 1am
khu k¥ thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat may phat di€n, hoac cac
thiét bi cong trinh khac), c¢6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién
tich san x4y dung cua ting ngay bén dudi va khong vuot qua 300m2 (phu luc
II, Théng twr s6 06/2021/TT-BXD);
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d) Cac cong trinh khac: tng ling chi bd tri st dung lam khu k¥ thuat, c6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xdy dyng cta tang co cong
nang sir dung chinh ngay bén dudi ( phu luc II Théng tw s6 06/2021/TT-BXD).

34. Ban cOng:

Khong gian cé lan can bao vé€, nho ra khéi mat tuong dirng ctia nha (theo
diém 1.4.22 QCVN 04:2019/BXD).

35. Khéng gian xay dung ngam do thi:

Khéng gian xay dung cong trinh dudi mit dat bao gdbm: cong trinh cong
cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh ddu méi k¥ thuat ngdm
va phan ngam cua cac cong trinh xay dyng trén mat dt, cong trinh duong day,
cap, duong ong ky thuat ngdm, hao va tuy nen k¥ thuét (theo diém 1.4.28,
QCVN 01:2021/BXD).

36. Nha ¢ riéng l¢:

La nha & dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop
phap ctia to chuc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy, nha & lién ké va
nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11, QCVN 01:2021/BXD).

37.Nha & lién ké:

La loai nha ¢ riéng 1& ctia cac ho gia dinh, ca nhan dugc xay dung lién
nhau, thong nhiéu tang duoc xdy dung sat nhau thanh ddy trong nhimg 16 dat
nam lién nhau va c6 chiu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu dai) ctia nha,
cung st dung chung mot hé théng ha tang cta khu vuc d6 thi (theo khodn 1,
Piéu 3 Ludat QHPT).

38. Nha pho lién ké mat phd (nha phd):

La loai nha & lién ké, duoc xay dung trén cac truc duong phé, khu vuc
thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét. Nha lién ké mat phé ngoai
chtic niang dé ¢ con str dung 1am ctra hang budn ban, dich vu vin phong, nha
tro, khach san, co s& san xuat nhd va cic dich vu khac (theo diém 3.3,
TCXDVN 9411:2012).

39. Nha lién ké c6 san vuon:

La loai nha & lién ké, phia trudc hoac phia sau nha c6 mdt khoang san
vuon nam trong khuén vién ciia mdi nha va kich thudc duoc lay thong nhat ca
diy theo quy hoach chi tiét cia khu vuc (theo diém 3.4, TCXDVN 9411:2012).

40. Nha bi¢t thy tai do thi:

La nha ¢ riéng biét (hodc c6 ngudn gde 1a nha & dang duoc dung vao muc
dich khac) c6 san vuon, co hang rao va 16i ra vao riéng biét, c6 sb tang chinh
khong qua 3 tang (khong ké tAng mai che cau thang, ting mai va tang ham), c6
it nhat 3 mat nha trong ra san hoac vuon, c6 dién tich xay dung khong vuot
qua 50% dién tich khuon vién dét, dugc xac dinh 1 khu chirc ning trong quy
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hoach chi tiét xay dung do thi dugc cap co tham quyén phé duyét (theo khodn
1, Diéu 3 Théng tw 38/2009-BXD).

40. Tang ham:

Tﬁng ma qua mgt nira chiéu cao ctia n6 nam dudi cao d6 mat dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét. (theo diém 1.4.17, QCVN 04:2021/BXD).

42. Tang nira ham:

Tﬁng ma mét nira chiéu cao cua né nim trén hodc ngang cao d0 mat dat
dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét. (theo diém 1.4.18, QCVN
04:2021/BXD).

43. Tang ap mai:

Tang nam bén trong khéng gian ciia mai déc ma toan bd hodc mot phan
mit dimg cua nd duge tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gap, trong do
tuong bao (néu co) khong cao qua mit san 1,5m. (theo diém 1.4.15, QCVN
04:2021/BXD).

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung:

a) Tuan thi quy dinh tai Luat Kién tric, Luat Xay dung, Luat Quy hoach
d6 thi; phut hop véi cac chi tiéu trong cac d6 an quy hoach do thi, thiét ké do
thi dugc duyét; tuan thu cic quy chuan k¥ thuat quéc gia; phu hop céc tiéu
chuan va phu hop véi cac quy dinh thudc Quy ché nay.

b) Tuén tha Chi thi s6 04/CT-TTg ngay 07/02/2023 ctia Thii tuéng Chinh
pht vé viéc dinh hudng phat trién quy hoach kién triic néng thon Viét Nam tao
ban sic va giit gin kién trac truyén théng; Nghi quyét 06-NQ/TW ngay
24/01/2022 ctia B6 Chinh tri vé quy hoach, xdy dung, quan 1y va phat trién bén
viing do thi Viét Nam dén nim 2030 tAm nhin dén nam 2045.

¢) Tuan tha cac quy dinh vé an ninh qudc phong, phong chay chita chay
va bao v¢ canh quan moi truong.

d) Bao dam an toan cho con ngudi, an toan trudc tic dong bét loi do thién
nhién hodc con ngudi gay ra; phuc vu t6t cho moi ddi tuong, dac bi¢t 1a nguoi
gia, tré em va ngudi khuyét tat.

e) Pbi v6i nhitng khu vuc da c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc
duyét thi quan 1y kién trac theo do 4n quy hoach chi tiét, quy dinh quan 1y theo
d6 4an quy hoach va thiét ké d6 thi duoc duyét.

2. Nguyén tic van dung Quy ché dé quan Iy cip phép xay dung cong trinh.

a) Bdi v6i khu vuce di c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng duogc phé
duyét thi tiép tuc thuc hién theo cac quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng
dugc phé duyét dén hét thoi han quy hoach. Truong hop khu vuc c6 quy hoach
chi tiét nhung khéng quy dinh céc chi tiéu vé quy hoach kién trac nhu khoang
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lti, mat do xay dung, téng cao toi da, hé sb sir dung dung dat, téng chiéu cao
thi can ctr vao cac quy dinh cu thé tai Piéu 9, Piéu 10, Piéu 11 cua Quy ché
nay dé cap phép xay dung, quan 1y kién trac cong trinh.

b) Péi voi khu vuc chua co quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng duoc
phé duyét:

- Trudng hop thude khu vuc phai 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi
riéng thi cin ctr cac chi tiéu st dung dit trong quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi riéng dugc duyét dé cap phép xay dung.

- Truong hop khong thude khu vure phai 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi riéng theo quy dinh thi chi tiéu vé kién trac nhu khoang Iui, mat do xay
dung, tang cao tdi da, hé sb stir dung dung dat, téng chiéu cao cin ctr vao quy
hoach phan khu va cac quy dinh cu thé tai Piéu 9, Piéu 10, Diéu 11 cua quy
ché nay dé cap phép xay dung. Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thi
cac Quy chuén, Tiéu chuin vé quy hoach va xay dung hién hanh.

3. Cac nguyén tic dbi voi khu vuce cd yéu cau quan 1y dic thu:

a) Xac dinh ranh giéi, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly
dac thu:

- Céc khu vyc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau
quan 1y kién trac dic trung gém:

+ Khu vuc 2 bén bo song Gianh, song Rao Nan.

XA QUANG HAI

THON MINH HA
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+ Khu vyc sinh thai nong nghiép.

- C4c truc duong chinh, cac truc duong co tinh chat quan trong vé hanh
chinh, thuong mai, du lich: Pudng Trin Hung Pao; Hung Vuong; Quang
Trung; Ly Thuong Kiét; VO Nguyén Gidp; truc thwong mai canh quan 52m (tir
duong Quang Trung dén Con Két); Ven song (doan tir Cau Gianh dén cau
Quang Hai); Ven bién; Nguyén Hiru Canh; Mai Luong; Pham Vian Péng.

VI TRI CAC TRUC DUONG CHINH, CO TINH CHAT DAC BIET QUAN TRONG ssetnninns PUONG TRAN HUNG DAO
VE HANH CHINH, THUGNG MAI, DICH VU ’
. pUONG HUNG VUONG
sreirsniin PUONG QUANGTRUNG
DUONG LY THUONG KIET
''''''''' DUONG VO NGUYEN GIAP

mnnn DUONG THUONG MAI-
CANH QUAN 52M

e PUONG NGUYEN HOU CANH

TRUC CANH QUAN VEN
SONG GIANH

s DUONG VEN BIEN

'»"i minnnn DUOGNG BACH DANG
R T e
..lﬁ\" ‘- e DUONGDONG SYNGUYEN

o St BN \)
' .t‘?ﬁ%ﬁ“”\ \,“ sinnsnnnnns DUONG PHAM VAN DONG
S if‘i‘— a“g)‘“ % sroninn PUONG MAILUONG
S0 ﬂi‘! \

§ 'S
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- Cac khu vuec di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton:

Dia diém, Pon

STT|  Tén di tich Loai hinh | QuYetdinhcong | Vi, to chic, ca
: nhan so/ngay nhan truc tiép
quan ly
I | Di tich lich sir cAp Qudc gia
. e s ., | 1430 Qb/BT ngay Y .
1 | Pinh Hoa Ninh Di tich lich st 12/10/1993 Xa Quang Hoa
. . o . | 310 QD/BT ngay Y .
2 | Binh Phu Trich Di tich lich str 13/2/1996 Xa Quang Loc
. - s , 1 95-1998 QD/BT Phuong Quéang
3 | Dinh Li Phong Di tich lich st ngay 24/1/1998 Phong
. ) R 41 ., | 1430 Qb/BT ngay . )
4 | Binh Minh Lé Di tich lich st 12/10/1993 Xa Quang Minh
bién Thanh Hoang g e , | 1568 Qb/BT ngay N , R
5 Vinh Loc Di tich lich st 20/4/1995 Xa Quang Loc
., . - , | 95-1998 QDB/BT -
6 | D1 tich Mai Lugng Di tich lich st ngay 24/1/1998 Xa Quang Son
Phuong Quéang
7 | Bén pha Gianh Di tich lich st 33 1 8-1998-Qb Thuan va Phuong
ngay 4/12/1998 , ,
Quang Phuc
62/2003/QDb- . ;
8 | Dinh Tuong Son | Di tich lich sit | BVHTT ngay iﬁg‘mg Quang
27/11/2003 g
DI TICH LICH SU CAP QUOC GIA \ =g
1: Dinh Hoa Ninh
2: Pinh Phu Trich
3: Pinh Li Phong
4: Pinh Minh Lé
5: Pién thanh Hoang Vinh Loc
6: Di tich Mai Luong
7: Bén pha Gianh ] &
8: Pinh Tuong Son A&
2
&
i
% & -



http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713630&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713626&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713629&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713628&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713631&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713631&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1187836738878&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1186363103040&cat=1179730730203
http://www.quangbinh.gov.vn/3cms/?cmd=130&art=1185957713639&cat=1179730730203
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- Quang truong va cac Cong vién 1on:

QUANG TRUONG TAI
KHU TRUNG TAM MOl

\
\Y

k KHONG GIAN BIEU
\ TUONGTX.BA PON

\ Cél:lG VIEN TRUNG T?\M TAI PHUONG
\ QUANG PHONG, QUANG LONG
44

QUANG TRUONG BIEN

QUANG TRUONG TRUNGTAM = PHUONG QUANGTHO
TAI PHUGNG BA DON PHUGNG QUANG PHUC

+ Quang trudng tai phudng Ba Pon khoang 3,6ha, phuong Quang Tho
khoang 2,3ha.

+ Cac Quang truong bién khoang 25ha.

+ Cong vién tai phuong Quang Phong va Quang Long khoang 75ha.

+ Khéng gian biéu tuong thi xa khu vuc phia Pong dudng Qubc 16 1 t6
dan pho Tho Pon, phuong Quang Tho khoang 9ha.

+ Khong cong vién mat nude khu vuc trung tam thi xa khoang 20ha.

- Cac khu vuc ddu mdi giao thong cong cong:

+ Bén xe phia Ty tai phudng Quang Phong khoang 2,7ha.

+ Bén xe phia Bic tai phuong Quang Tho khoang 3,6ha.

+ Ga Minh Lé.

GA MINH LE

BEN XE PHIA TAY BEN XE PHIA BAC
TAI PHUGNG QUANG PHONG TAI PHUONG QUANG THO
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- Cac khu vyc ctra ngd do thi:

+ Ctra ngo phia Tay: Khu vuc phudong Quang Phong.

+ Ctra ngd phia Bac: Khu vuc phia Bic phuong Quéang Tho.

+ Ctra ngo phia Nam: Khu vuc phia Pong Nam phuong Quang Thuén.
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b) Céc nguyén tac dbi voi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu:

- Cac khu vyc ¢ ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau
quan Iy kién trac dic trung: Viéc quan 1y khong gian, kién trac, canh quan phai
théng nhat, ddng bo va phu hop véi diéu kién ty nhién, vin hoa, kinh té xa hoi
trong pham vi ranh gié1i cua khu vuc nham tao dugc nét doc dao, dic trung
riéng cho khu vuc do.

- Céc truc dudng chinh: Tao duogc sy dong b, tinh lién tuc, dé nhan dién
dinh hudng kién trac chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc dudng chinh.
Khoang Iui c¢ong trinh can duge nghién ciru phi hop véi timg chirc ning cong
trinh nham dam bao phu hop vé khéng gian, kién trac, canh quan chung; dam
bao kha ning tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang tu nhién
va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh
16n, hop khdi.

- Céc truc duong c6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: Str dung cac hinh thuc kién truc trang trong, hap dan, ning
dong,... phu hop véi chirc nang cua truc duong.
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- Cac khu vuc di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton: Kién
truc cac cong trinh xay dung mdéi phai ddm bao hai hoa véi cac cong trinh,
khéng gian di tich, danh lam thing canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin,
tam nhin, khung canh, két ndi khong gian d6 thi lam nang cao gia tri, ting kha
nang tiép can ciia nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich str, van
hoa, danh lam théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuét tim nhin dén céc
cong trinh, khong gian di tich lich si, van hoa, danh lam théng canh, bao ton.

- Khu trung tim céng cong, quang trudng va cong vién 16n: Can tao nén
khong gian trat tw, gin két hai hoa giita cac cong trinh kién trac. Hinh thuc
kién trac da dang, phu hop véi cac chitc nang cong cong. Uu tién gin két véi
cac cong trinh diém nhan, tao dugc ban sic cho tung khu vuec. Thiét ké canh
quan bao dam td churc cac hoat dong van hoa, vui choi, giai tri cho nguoi dan;
két n6i khong gian mé d6 thi, dic biét két hop voi cac khong gian dau mbi giao
thong cong cong.

- Khu vyc xung quanh ddu mdi giao thong cong cong: Kién tric cong
trinh dé dinh hudng, nhan dién. T6 chirc khong gian tiép can cong trinh tao
thuan tién cho nguoi tham gia giao thong, dé dang két néi cac loai phuong tién
giao thong khac, uu tién phat trién cac chirc niang thuong mai dich vu.

4. Khu vuc lap Thiét ké do thi riéng:

a) Cac khu vire c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:

- Khu vue 2 bén bo song Gianh bao gdm céac khu vuc con bai.

- Khu vyc ctra ngd phia Nam tai phuong Quéang Thuan.

- Xay dung biéu tuong kién trac, cdy xanh canh quan, chiéu sang,... dbi
v6i cac khu vuc ctra ngd phia Ty va khu vuc ctra ngd phia Bac.

b) Céc tuyén duong:

+ Duong Hung Vuong.

+ Puong Quang Trung.

+ buong Ly Thuong Kiét.

+ Truc canh quan ven song Gianh tir Cau Gianh phuong Quang Thuén
dén cau Quang Hai phuong Quang Phong.

+ Truc canh quan ven bién tir phuong Quang Tho dén phuong Quang
Phuc.

+ Truc canh quan duong V4 Nguyén Giap va dudng 52m ndi dén Coén
Két.
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5. Khu vuc, tuyén phd can vu tién chinh trang:

- Cac khu vyc uu tién chinh trang:

+ Khu dan cu hién c6 doc song Gianh: t6 dan phd (T})P) Tan My, TDP
Xuan Loc phuong Quang Phﬁc; TDP Thuan Bai, TDP Bén Chg, TDP Dinh
Chua, TDP Me H¢i, TDP Cau phuong Quéang Thuén;

+ Khu dé\m cu hién c6 doc theo kén Xuan Hung phuong Quang Tho va
phuong Ba Don;

+ Cac khu vuc dan cu hién hitru c6 ha tﬁng k¥ thuat do thi Xuéng cép.

- Céc tuyén dudng wu tién chinh trang.

- buong Hung Vuong; duong Quang Trung; duong Ly Thuong Kiét;
duong Lé Loi - Pao Duy Tu; duong Chu Van An; duong Lam Uy - Phan Boi
Chau; duong VO Thi Sau; duong Ham Ninh.

Piéu 5. Cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céac cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phuong an kién tréc:

- Céac cong tri‘nh phai to ch}'rc thi tuyén phuong an kién trac duogc quy
dinh tai khoan 2, Piéu 17 Luat Kién trac s6 40/2019/QH14.

2. Céc cong trinh khuyén khich t6 chuc thi tuyén phuong an kién trac:

- béi Vé’i’CE'lC cong trinh ciéng chg thudc cac khu vuec, ‘Euyé',n dlg:(‘mg, ph(f)
dudi day khuyén khich thi tuyén, tuyén chon phuong an thiét ké kién trac dé
lam co s¢ 1ap du an dau tu xay dung cu thé nhu sau:

+ Khu Trung tdm hanh chinh, chinh tri d6 thi; Khu vuc doc theo tuyén
dudng rong 52m két noi tir bién di Con Két;

+ Céc tuyén duong: Ly Thuong Kiét, Quang Trung, Hung Vuong, V&
Nguyén Giép.

- Cac cong trinh khong thudc khoan 1, Piéu 5 nhung thudc cac trudng
hop sau:

+ Céac cong trinh biéu tuong, tugng dai, cong trinh tao diém nhan va hinh
thanh dién mao do thi;

+ Céc cong trinh c6 vi tri ndm & goc giao cac truc duong chinh do thi;

+ Céc cong trinh cao tang (chiéu cao > 9 tang);

+ Céc cong trinh khac theo yéu cau cia thi xa Ba Don.

3. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac.

Phai tuan thu cac quy dinh cta phap ludt vé kién triic va cac quy dinh phap
luat hién hanh khac c6 lién quan.
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Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan

1. Pinh hudéng chung:

1.1. Binh huéng chung vé kién tric cho toan Thi xa:

- Hinh thai d thi phat trién theo mé hinh d6 thi Nén (gon chit khong dan
trai) va bén virng. Khong gian d6 thi dugc dinh hudng phat trién da cuc, theo
cac truc duong giao thong chinh, khu vuc ven bién va khong gian luu vuc céc
song trong d6 thi gan voi phat trién dich vy sinh thai ven séng, ven bién trén
co s& bao ton, phat huy nganh nghé truyén thong cua dia phuong va ton tao
cac gia tri thién nhién, van hoa von co cua dia phuong. Bao tén cac khu vuc
dat nong nghi¢p rong 16n hi¢n hiru tai khu vuc ndi thi va ngoai thi. Khong do
thi héa cac khu vuc ngép lut, cac khu vuc nay 1a noi thoat nuée va trit nudce
giam ngap lut cho d6 thi. Xay dyng hinh anh d6 thi xanh, phat trién bén viing
béng viéc tao dugc nhiéu hd diéu hoa, hd canh quan, kénh dan va thoat nuéc,
hé thong cay xanh tham c6 xung quanh ho va kénh. Tuan tha cac Nghi quyét,
quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi cia tinh Quang Binh néi chung
va thi x4 Ba Pon néi riéng. Phu hop véi tinh chat 1a d6 thi loai III trong thoi
gian t6i. Can co6 su dau tu vé thiét ké va xdy dung, dé tro thanh cac tai san do
thi c6 gid tri 1au dai.

- Xay dung do thi co kién trac hién dai, ké thura cac cong trinh kién trac
lich str phut hop dic diém khi hau va canh quan dia phuong. Cac yéu to kién
tric truyén thong dan tdc va khu vuc can duge két hop co chon loc, mang tinh
dac trung riéng cua do thi.

- Tao ra cac khong gian sir dung cong cong db thi, nhat 1 cac khong gian
mo (cong vién, quang truong, truc khong gian xanh..). Chu trong quy hoach
tréng cay xanh, vuon hoa, tham co, tiéu canh, dai phun nudc, tugng dai... trong
cac khu vyc trung tdm cong cong, tao ra cac khong gian sinh hoat cong dong
c6 gia tri vé mat cong nang, tham my, dap ing nhu cau cua nhan dan va du
khach.

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cong ¢ nhiéu cap do (cap do thi,
cap don vi & va nhom nha &) dam bao khang trang, dong bo, hién dai va than
thién v61 moi truong, giam ngdp lut, tang khong gian xanh.

- Khai thac khong gian hai bén bo song Gianh phat trién theo hai huéng
doc séng va ngang séng, tao hudng mé tir trong d6 thi ra ngoai séng. Lam tdt
cong tac quan 1y quy hoach, thiét ké va xay dung tao ra cac khu do thi ven séng
dang song, co gia tri khong chi v6i con ngudi ma con hai hoa véi tu nhién,
phat trién theo huéng xanh va bén viing, tao ra viéc lam, thu hat dau tu va giup
cai thién ha tang, bo mit do thi.
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1.2. Phan dinh, gi¢i han khong gian quéan 1y phat trién:
Khéng gian phat trién ctia d6 thi dugce dinh hudng thanh 03 khu vuc chinh
gém: khu vuc d6 thi hién hiru; khu vuc phat trién d6 thi va khu vuc ngoai thi.

PHAN VUNG KHU VUC QUAN LY DO THI

- VUNG DO THIHIEN HOU

[] vonGeuaTTRIENDOTHIMGY
VONG NGOAITHI

a) Khu vuc d6 thi hién hiru:

- Pham vi gém 06 phuong ndi thi: Ba Pon; Quang Tho; Quang Thuan;
Quang Phuc; Quang Phong; Quang Long.

- Binh hudéng phat trién:

+ Hoan thién trung tam do6 thi trén co s¢ trung tdm do6 thi hién hiru mo
rong vé phia phudng Quang Tho va phuong Quang Thuan. Khai thac canh
quan 2 bén bd Song Gianh, hinh thanh cac khu do thi ven song 1dy Con Két
lam diém nhén. Hinh thanh khu d6 thi bién phat trién theo hudéng du lich bién,
14 diém dén du lich quan trong cua khu vuc, tao canh quan thién nhién hép dan
va cac hoat dong giai tri dudi nudc (1an bién, luét song, du thuyén,...), khai
thac 1oi thé vé hau can nghé ca va ché bién thuy san.

+ Xay dyung hoan chinh, dong bo, hién dai cic cong trinh kién trac. Hoan
thién, nang cip cac cong trinh ha ting k¥ thuat cua do thi. B6 sung cac cong
trinh cong cdng, thuong mai, dich vu. Xay dung khu dé thi mdi, cai tao céac
khu d6 thi hién hiru. Xay dung quang truong, cong vién, cai tao hé théng song
va cac ho trong d6 thi, xay dung cac hd diéu hoa két hop voi cong vién cdy
xanh, cac cong trinh diém nhén. .., ton tao cc cong trinh cé gia tri vé lich sur.

- Binh huéng khéng gian kién trac: Thiét thiét ké canh quan, khong gian
kién tric hién dai, dep, hai hoa, vu tién cac cong trinh cao tang, quy mo 16n
doc theo céc truc chinh d6 thi, than thién v41 moi truong gén voi1 phat trién
dich vu ven bién, ven song. Tao ra cac khong gian mé, cong vién va khu vuc
xanh xung quanh c6 dé hinh thanh diém nhén va tao cam giac than thién véi
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cong dong dé giam thiéu tac dong cta hoat dong san xuat dén moi trudng xung
quanh.

b) Khu vuc du kién phét trien do thi:

- Pham vi gém cac xi: Quang Hoa; Quang Loc; Quang Trung; Quang
Tan; Quang Thuy.

- Dinh huéng phat trién: Trung tdm khu vuc phat trién d6 thi 13 khu vuc
dan cu cua xa Quang Hoa va khu vuc dan cu mdi tai xa Quang Loc. Xay dung
moi cac khong gian cong cong, dich vu thuong mai, vui choi giai tri va h¢
théng ha tﬁng xa hoi. Xay dung khu do6 thi méi, chinh trang, cai tao cac khu
dan cu hién co gén V61 phat trién dich vu ven song va khai thac dich vu sinh
thai nong nghiép. Xay dung va chinh trang cong trinh cong cong va ha tang k¥
thuat.

- Pinh hudng khong gian kién tric: Liy canh quan khu vuc ven song
Gianh 1am diém nhan. Cac du 4n va cong trinh xay dung hién dai, dep, hai hoa,
ru tién cac cong trinh cao ting, quy mé 16n doc theo céc truc chinh d6 thi, than
thién v6i moi trudng gan voi phat trién dich vu ven séng, ton trong, gitr gin,
bao vé va phat huy dic trung, khai thac cac yéu té canh quan, phu hop véi quy
hoach duoc phé duyét. Thiét ké, bao vé canh quan, méi truong phu hop véi
diéu kién tu nhién, xa hoi, dic diém vin hoa cua dja phuong; thich ung véi
bién do6i khi hau.

c¢) Khu vuc cac xa ngoai thi:

- Pham vi gém céac xa: Quang Minh; Quang Son; Quang Tién; Quang
Van; Quang Hai.

- Pinh huéng phat trién: Tuan thi dinh hudng trong d6 an Quy hoach
chung thi xa Ba Pon, Quy hoach chung xdy dung x3 va cac d6 an quy hoach
chi tiét duoc duyét. Xay dung trung tdm xa va diém dan cu néng thoén. Cai tao
chinh trang, nang cép ha ting k§ thuat khu vuc hién c6, xdy dung mé rong theo
nhu cau dat & méi. Khuyén khich phat trién cac hoat dong du lich sinh thai gan
v6i nganh nghé cia dia phuong.

- Pinh huéng khong gian kién tric:

+ Pic trung cla cdu tric khong gian 1a su két hop cua hé thong séng, hd
va hé théng ha ting giao thong, véi nhitng khu dan cu tap trung két ndi qua
nhimg ving san xuat nong nghiép; ving trong hoa mau tap trung mau ung
dung cong nghé cao;

+ Cong trinh xay dung méi can dam bao gin giit va phat huy truyén thong
van hoa dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vyc. Quan 1y va dau tu phat
trién theo cic quy hoach chung xa hodc quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét c6 lién quan, duy tri va nang cao cdc gid tri canh quan sinh thai tu nhién;
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+ Cac cong trinh di tich lich str, van ho4, tin ngudng va danh lam thang
canh duogc dinh hudng cai tao, bao tdn, chinh trang my quan do thi, ting cuong
c4c tién ich cong cong dong thoi két hop véi cac hoat dong du lich dé nang cao
gia tri va ban sdc van hoa cua thi xa Ba Pon.

1.3. Binh hudng cac khu chure nang:

a) Khong gian trung tdm toan do6 thi:

P. QUANG THO

P. QUANG THUAN

Trung tAm toan do thi phat trién d6 thi 1a khu vuc hién hiru phuong Ba
Don phat trién vé huéng Pong va Pong Nam sang phuong Quang Tho va
phuong Quang Thuén, 1a khu vuc giao thoa giita 3 phudng Ba Pon, Quang
Tho, Quang Thuén ndi dén bd song bao gdm ca Coén Két. Khu vuc nay 14 noi
tap trung cac khu chtrc nang quan trong ctuia d6 thi nhu: Hanh chinh - chinh tri;
dich vu thuong mai, tai chinh, ngan hang; dich vu du lich; trung tdm van hoa,
quang truong, cong vién, hd nudce, gido duc..., cac khu vuc dan cu d6 thi méi
tao thanh khong gian d6 thi nhon nhip véi su tap trung dan cu va céc cong
trinh dich vu dé thi. Cac khu vuc trung tam do thi cu thé bao gém:

- Trung tam hanh chinh - chinh tri:

+ Try s& lam viéc Co quan Thi uy va Co quan hanh chinh thi xa dugc bd
tri tai vi tri hién c6, chuyén doi chg Ba Pon hién hitu thanh quang trudng trung
tam Thi xa.

+ Cac khu co quan hanh chinh, chinh trj phai c¢6 kién trtc trang trong, hién
dai, hai hoa véi canh quan kién trac d6 thi, tao thanh diém nhan ni bat cho do
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thi; Tuan thi tiéu chuan qudc gia dbi voi cong trinh hanh chinh va cac quy
dinh hién hanh.

+ Khong gian 1am viéc vira mo, than thién dong thoi phai dam bao an toan
va yén tinh, to chirc giao thong di lai va lién hé gitta cac bd phan can phai rd
rang, khong bi chdng chéo. Ngudi dan can phai duoc tiép can dé dang va than
thién. T4t ca cac cong trinh déu co khoang khong gian thoang, cAy xanh san
vuon phu hop véi canh quan xung quanh.

+ Trung tdm hanh chinh, chinh tri két hop linh hoat v&i Quéang truong
thanh khéng gian van héa xa hoi cho cong dong dan cu. Giai phéap kién tric
xanh, tiét kiém ning luong va st dung ning lugng c6 hiéu qua.

- Béi véi trung tdm cong cong cap do thi:

+ Xay dung cac cong trinh cong cong, trudong hoc, dich vu, chg, trung tam
vin hoa thé thao tai cac vi tri phai bao dam két ndi thuan loi v6i hé théng giao
thong cong cong va hé théng ha tang k¥ thuat khac cua do thi;

+ Tuan thi quy dinh cia tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé thiét ké xay
dung cong trinh; Khuyén khich cac cong trinh c6 kién trac hién dai, hai hoa
kién trac canh quan d6 thi; Bao dam ty 18 dat danh cho cdy xanh canh quan
theo quy chuan hién hanh.

- Pdi vai trung tam thuong mai, dich vy, khach san, van phong:

+ Ut tién phat trién cac khu da chtrc nang két hop khu dan cu gan véi cac
hoat dong dich vy, thuong mai va van phong;

+ Khuyén khich hinh thirc kién trac t6 hop dich vu, thuong mai - tai chinh,
két hop phat trién hai hoa giira kién triic nha cao tang véi nha thap tang;

+ Cong trinh xay dung mai bao dam c6 hinh thue kién trac phi hop véi
canh quan chung khu vyc;

+ Nang cép, bo sung hoan thién hé thong ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat.
Giao thong dam bao két néi thuan tién, an toan véi hé thong giao thong khu
vuc va hé thdng giao thong thi x4. Pam bao nhu cau dd xe theo tiéu chuan, quy
chuan; tan dung t6i da khong gian ngdm dé lam ga-ra, bai d xe; Tang cudng
hé théng cdy xanh tap trung va cy xanh duong phd dé cai thién moi trudng.

- Khéng gian Quang truong va cong vién khu vuc trung tdm bd tri cac
cong trinh két hop voi canh quan v6i diém nhén 1a cong vién cdy xanh va khu
vuc ho canh quan tré thanh khong gian diém nhan cua toan do thi.

- Khu vuc dan cu hi¢n hitu dugc uu tién cai tao chinh trang hai hoa véi
khong gian tong thé, bd sung thém cac chirc ning cong cong khu & va ciy
xanh.
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b) Khu vuc ven bién:

P.QUANG THO P.QUANGPHUC

- Khu vuc ven bién 1a mot trong nhitng khu vyc trung tam cua thi xa, la khu
d6 thi bién c¢6 chirc nang 1a khu vuc dich vu bién két hop cac chirc niang do thi
va nghi dudng.

- Doc bo bién cta 2 phuong Quang Tho va phudng Quang Phic duoc quy
hoach cac quang trudong bién trong d6 c6 1 quang trudng trung tam. Bo tri day
du cac chirc ning nhu bii tim cong cong ¢ dich vu tim nudc ngot, nha hang,
dich vu vui choi, bai dau xe. Cong trinh trén toan tuyén doc theo duong bién
chu yéu 1 khach san, nha hang, phirc hop (gdm cin ho khach san, cin ho chung
cu).

- Khu vyc sinh hoat cong cdng cua d6 thi c6 cac chirc nang: Quang trudong
bién, dich vu bai tim cong cong, nha hang; cong vién cay xanh tham cé cung
bai ddu xe. Tai khu vuc nay phd phuong rat sim uat do tap trung nhiéu khach
san, nha hang, khong gian sinh hoat cong dong, vui choi giai tri...

- Khu vyc con lai dé bé tri hé thdng nghi dudng véi tinh chat doc 1ap cao.
Céc lhu vuc nghi dudng dugc quy hoach thanh cum dé gidm muc dg anh hudng
dén sinh hoat cta nguodi dan do thi.

- Kién trc hién dai, pht hop véi khi hau ven bién. Cac cong can c6 hinh
thtrc kién trac linh hoat, doc dao. Cac tﬁng dé cua cac cong trinh can cha v dén
su lién két v6i khong gian cong cong ngoai cong trinh, véi truc giao thong
cling nhu tuyén duong dao ven bién.

c¢) Khu vuc dan cu do6 thi hién hiru:

- Pbi véi cac khu vue dan cu do thi hién hitu khu vuc noi thi (Ba Don,
Quang Tho, Quang Thuan, Quang Phong, Quang Long, Quang Phuc):
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+ Ut tién cai tao nang cap cac cong trinh ha tang.

+ Nha & riéng 1¢ khi x4y dung phai phi hop véi cac quy hoach chi tiét va
quy hoach phan khu dugc phé duyét.

+ Khuyén khich thuc hi¢n xa hdi hod rong rai viéc xay dung, quan ly, khai
thac co sé ha tﬁng; tao diéu kién dé cac chu dau tu xay dung, chinh trang, cai
tao ha tang.

- Péi vé6i khu vuc khu dan cu hién hitu cia cac xa:

+ Cong trinh xay dung méi can dam bao gin giir va phat huy truyén thong
van hoa dia phuong, hai hoa vdi canh quan khu vuc.

+ Quan 1y va dau tu phat trién theo cac quy hoach chung xi hodc quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét c6 lién quan, duy tri va nang cao cic gia tri
canh quan sinh thai ty nhién, cac khu vuc sinh thai nong nghiép.

+ Cac cong trinh di tich lich sir, van ho4, tin ngudng va danh lam thang
canh dugc dinh hudng cai tao, bao tdn, chinh trang my quan do thi, tang cuong
céc tién ich cong cong dong thoi két hop voi cac hoat dong du lich dé nang cao
gia tri va ban sic vin héa cua thi xa Ba Don.

- Khuyén khich phat trién cac hoat dong du lich sinh thai gan véi nganh
nghé cta dia phuong.

d) Vung phat trién d6 thi méi, khu dan cu méi:

- Theo nguyén tic tap trung dau tu xdy dung cac khu vuc d6 thi méi co
quy md 16n, hién dai, d6ng bd vé ha tang xa hdi va ha tang ki thuat dé thi. Cac
cong trinh kién tric hién dai, c6 chat luong thiét ké tot va than thién moi
truong; canh quan hai hoa vai diéu kién ty nhién ting khu vuc, tao lap dugc
moi trudng séng tot va dic trung riéng cia timg khu d6 thi moi. Kién tao cac
khong gian cong cong do thi ¢ gia tri vé mat canh quan.

- Quy hoach, xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi két
ndi dong bd véi cac khu vue xung quanh. Trong d6, phai giai quyét triét dé
van dé thoat nuéc mua, nude thai, vé sinh moi truong, cac tac dong bat cap
khac d6i v6i khu hién hiru do viéc xay dung khu vuc mai gay ra, dam bdo tinh
dong bo cta toan do thi. Hoan thién xay dung hé thong thoat nudc mua va
nudc thai riéng.

- B4 tri ddy du cac cong trinh cong cong, cdy xanh, vuon hoa, san choi,
bai dd xe, nha vin hoa, cac chirc ning cong cong khu dan cur va cac cong trinh
ha tang thiét yéu khac theo Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay
dung.

- Khuyén khich phét trién da dang cac hinh thai kién tric va loai nha & dé
phuc vu da dang céc ddi tuong, nhung van dam bao su tuong déng trén moi
day phd, dong thoi van dam bao su phong pha va bién ddi vé canh quan trén
mbi tuyén phd.
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- Danh quy dat hop 1y dé du trit quy dat phat trién theo quy hoach dé xay
dung céac cong trinh cong cong khac.

- B4 tri bai dd xe tap trung trong cac khu do thi méi theo quy chuan hién
hanh.

e) Péi voi khu vyc sinh thai néng nghiép:

- Nang cao gié tri kinh té, canh quan cua quy dit nong nghiép, khuyén
khich két hop hoat dong san xudt vé6i cac dich vu sinh thai. St dung vat liéu tu
nhién, hai hoa vé6i dia hinh tu nhién, cic hinh thic kién trac dan gian, phuc vu
da chuc gén két v6i cac hoat dong du lich sinh thai, du lich nong thdn, du lich
cong dong.

- T6 chitc mot sb cong vién sinh thai nong nghiép, cac tuyén duong dap
xe ngam canh, cac diém nghi, dimg chan, cam trai, tao ra cac khong gian vui
choi, giai tri da dang. Khuyén khich xay dung cac diém dich vu ven soéng, ho...
v6i hinh thirc kién trac hai hoa véi canh quan tu nhién va dam bao khong gian
cong cOng ven mat nudc.

2. Binh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Céc vj tri diém nhéan vé canh quan do thi:

+ Cac khu vuc quang truong trung tim tai phuong Ba Pon (chuyén doi
chtrc nang cho Ba Pon hién ¢6) voi quy mo khoang 3,6ha, tai khu trung tdm
phuong Quang Tho véi quy mé khoang 2,3ha, cac quang truong bién khu vuc
phuong Quang Tho, Quang Phic voi quy mé khoang 25ha. Cac quang truong
dam bao diéu kién tiép can dé dang thuan loi nhu: gan cac dudng giao thong
chinh, gan cac bén, diém dirng cta cac tuyén giao thong cong cong. B6 tri diém
dd phuong tién du quy mo dé viéc d6 xe; khong ngan chén, han ché viée tiép
can va quan sat dugc khong gian quang truong. Thiét ké kién trac dep, hai hoa,
an toan, c¢6 chd ngodi nghi chan dudi bong cay, mai che; c6 nha vé sinh cong
cong, noi rira tay chan, cé cac thung rac cong cong dugc phan loai, ddm bao
cac tién nghi co ban cho cong dong. Cho phép da dang cac hoat dong ctia cong
dong dugc dién ra vao cac thoi diém khac nhau trong ngay, trong nam; khuyén
khich céc khong gian da muc dich, co6 thé sur dung linh hoat.

+ Khu thé thao tai phudng Quang Phong véi dién tich khoang 9ha b tri
cac cong trinh thé thao. Xay dung hé thong cac cong trinh thé duc thé thao cp
thi xa dam bao nhu cau luyén tap va thi d4u bao gém cac san thé thao co ban
va san van dong, trung tam thé duc thé thao.

+ Khu vuc Con Két phat trién tré thanh trung tdm dich vu da chtic nang
két hop khu d6 thi, c6 khong gian céng cong dugc td chic tot bao dam phu
hop quy hoach chung va quy hoach phan khu. Tao 13p canh quan khu da chtrc
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nang khang trang, dong bo, hién dai, xanh va hai hoa v6i moi trudng, canh
quan cua tung khu vuec.

+ Khu vuc phat trién dich vu, du lich ven bién phuong Quang Tho va
phudng Quang Phuc bb tri cac cong trinh can c6 hinh thirc kién triic linh hoat,
doc déo. Cac tng dé ciia cac cong trinh can chi y dén sy lién két véi khong
gian cong cOng ngoai cong trinh, véi truc giao thong cling nhu tuyén dudng
dao. Céc tién ich ddm bao my quan, an toan, thuan ti¢n, thé)ng nhét, hai hoa
vé6i ty 18 cong trinh kién tréc.

- Khéng gian mé, cac khu vuc canh quan ty nhién dong ruéng khu vuc
san xudt nong nghiép trong do thi, khu vuc ven cac séng trong do thi:

+ Chu trong khai thac cac tim nhin dep vé phia cic song va cic ving nong
nghiép chuyén canh 16n, viing néng nghiép tmg dung cong nghé cao dé to chirc
cac dich vu du lich, diém dung chan, ngém canh, co thé 1a nhirng diém nhén,
nhung khong pha v& canh quan chung.

+ Cac tuyén duong két ndi gitta cac khu dan cu di qua khong gian sinh
thai nong nghiép 1a cac tuyén duong canh quan quan trong, khuyén khich céac
du 4n cai tao va wu tién dau tu cd trong tAm vao tuyén dudng ndy, nham tao ra
ban sac va nang cao gia tri canh quan. Thiét ké trong hoa hai bén duong, b tri
khong gian cho di bo, lan duong di xe dap va to chirc cac diém dung chan,
ngém canh va dich vu nho.

+ Khu vire dy trir phat trién cac chirc ning db thi tiép tuc duy tri san xuét
néng nghiép khi chua c6 nhu cau dat xay dung d6 thi. Phat trién d6 thi méi tai
cac khu vuc nay theo dang tap trung thanh cum dé thuan loi cho hoan thién ha
tﬁng.

- Hé théng cong vién, cay xanh, mat nudc:

+ Cac khu vuc doc hai bén bo song Gianh, song Rao Nan, song Kénh Kia,
song Hoi Truong, kénh Xuin Hung duoc 14p d6 an quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi riéng. Tuan thi nguyén tic thiét 1ap cac hanh lang xanh doc song, dam
bao tinh lién tuc cta khong gian va giao thong ven song, chu trong giao thong
di bg, xe dap ven song. Viéc xay dung tao canh quan ven song phai thoa man
ca cac muc tiéu bao vé dé diéu, khong gian céng cong hap din va tao ban sic
cho d6 thi, thiét ké canh quan theo hudéng canh quan sinh thai, tao sy da dang
sinh hoc. Céc cong trinh hai bén bd song phai 1a 16p khong gian thir 2 sau 16p
cay xanh ven song. Quy hoach xay dung do thi ven song theo dinh hudng bao
t6n cay xanh hai bén b song.

+ Céc khu vuc xay dung cong vién tai phuong Quang Phong va Quéng
Long khoang 75ha, khu virc cong vién két hop biéu tuwong thi x4 tai to dan phd
Tho Pon khoang 9ha, cong vién cdy xanh khu vuc trung tdm phuong Quang
Tho khoang 20ha. Cac cong vién quy mé 16n véi tinh chit da dang, phat trién
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theo nhiéu mé hinh khac nhau nham tao canh quan, méi truong, hinh thanh cac
khu du lich, khu van héa phuc vu nhu cau vui choi, gidi tri clia nguoi dan va
thu hat khach tham quan, du lich, két ndi thanh hé théng bang cac dai cay xanh
doc bo song va cac truc giao thong chinh, cac truc canh quan.

+ Bao vé va cai tao hé thdng bo song, xay dung hanh lang ciy xanh va
cong trinh bao vé chéng x6i 10 bo séng dé phat trién bén viing. Cai tao chinh
trang cac tuyén kénh, két hop khai thac canh quan do thi dé phat trién cac hoat
dong dich vu, du lich. Cac cong vién can gbp phan chéng ngip thong qua két
hop chirc nang thu nude, thAm nude, giam ngdp nude, t6 chic cac hd diéu hoa
tai cac khu vuc cong vién 16n.

+ Khuyén khich chiam soc, bao vé, trong méi cdy xanh trong cac khu cong
vién, dac biét 1a cAy xanh tan 16n, cdy xanh c6 gia tri mdi truong, bao ton canh
quan, cdy xanh dac trung cua khu vyc.

+ Khuyén khich khong bb tri hang rao, hodc hang rao thap bang cay xanh
d6i voi cac cong vién cong cong, tao khong gian than thién cho nguoi dan,
dong gbp tich cuc vao viéc cai thién canh quan do thi.

+ Tang cudng chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my
quan do thi.

+ Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chan cac hang myc cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat d6 thi, tao canh quan doé thi dep, than thién.

b) Vé kién truc:

- Trén cac tuyén duong chinh, lién khu vuc, duong chinh khu vuec:

+ St dung hinh thtic kién tric cong trinh phi hop céng ning sir dung, hai
hoa v&i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian m¢ hodc tao
khoang 1ui tang 1 dé 1am khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho
nguoi di bo. Cong trinh x4y dyng tai goc duong phd phai dam bao tim nhin,
an toan, thuan loi cho ngudi tham gia giao thong. Khong gian kién triic can co
mdt sb nguyén tac théng nhét (Vé mau sic, tﬁng cao, vat liéu, ...) dé tao nén
tinh ddc trung va lién tuc cua day phé. Str dung mau sdc, vét liéu hoan thién
khong gay anh hudng dén sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vire va anh hudng
dén luu thong trén tuyén dudng tiép giap. Khuyén khich sir dung vat liéu xay
dung sin co tai dia phuong va cac vat liéu than thién v6i moi trudng.

+ Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong hoa két hop bo sung
cac tién ich d6 thi nhu cay xanh db thi, bon hoa, ghé ngdi, thiing rac cong cong,
bang thong tin, nha vé sinh cong cdng phuc vu cho ngudi dan va du khéch,
trong d6 dic biét 1a ngudi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

- Khu vuc hién hiru:

+ T6 chirc kién triic do thi hai hoa vé kién truc, chiéu cao, khoang lui, chi
tiét, mau sac, chat liéu ctia cac cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ trén cac tuyén phd.
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Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop khéi
cac cong trinh kién tric ¢6 quy mo nhé dé o chirc bd mit kién trac chung cia
do6 thi khang trang hon. Nha ¢ riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach,
tuan thu chi gioi1 xay dung, khoang lui, mat d¢ xay dung; do cao nén, chiéu cao
cac tang, ban cong, chiéu cao va d6 vuon ctia 6 ving, ctia nha xay trudc d6 da
dugc cap phép dé tao su hai hoa, thong nhat toan tuyén.

+ Viéc x4y dung méi, cai tao sira chita cong trinh kién triic phai hai hoa
Vo1 téng thé chung, dam bao chiéu cao, khoang lui, chi tiét, mau sic, chat liéu
clia cac cong trinh va nha & riéng 16 trén cac tuyén phd, trir mot sd trudng hop
tuan thu theo Thiét ké do thi riéng hoac ddi véi mot sd cong trinh dac thu. TH
chtic cac khong gian mé trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung can
xem xét tao khang 1ui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

+ Chu trong hinh thanh cac khong gian m¢ trong céc khu hién hiru khi c6
diéu kién. B4i voi 16 dat tiép giap v6i cac truc duong co chiéu rong <5m, khi
cap phép xay dung mdi cac cong trinh cAn xem xét tao khoang Iui phu hop,
théng nhat trén toan tuyén dé khi du diéu kién c6 thé mo rong dudng cd mat
duong rong toi thiéu 5m.

+ Viéc str dung nha ¢ két hop 1am dich vu thuong mai phai c6 su diéu
chinh kién trac cho pht hop va phai dugc cac co quan c6 tham quyén chap
thuan.

- Khu d6 thi moi:

+ Cac cong trinh dugc thiét ké hién dai, c6 kién tric hai hoa véi canh quan
thién nhién, than thién moi trudng. Tao 1ap duoc moi truong song tot va dic
trung riéng cua tung khu do thi mai.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién tric da chirc ning, cao ting, quy mo
16m, mat d§ xay dung hop 1y doc theo céc truc duong chinh do thi.

+ Tao lap canh quan cac khu vuc ctra ngd do thi, cac truc duong 16n, truc
duong chinh d6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, déng b, hién dai va hai
hoa v61 moi truong, canh quan cua tirng khu vuec.

+ Xay dung hé théng cac biéu twong, vuon hoa, dai phun nudc dé tao lap
cac khong gian cong cong, dac trung cia tung du an, tirng khu vuc do thi maoi.

+ Xay dung hé thng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cay xanh, tiéu
canh, tugng dai, két hop véi hd phun nudc va cac cong trinh kién trac dep tao
ra diém nhan tai cac khu trung tdm. Khuyén khich sir dung hé théng chiéu séng
theo cong nghé tién tién, cic hinh thirc quang cdo hi¢én dai, tiét kiém nang
luong, chéng 6 nhiém 4nh sang.

- Khu vue bao ton:

+ Cac cong trinh c6 gia tr1 van hod lich st can duoc bao vé va quan ly
theo dung nhitng quy dinh trong Luat Di san Viét Nam va nhiing quy dinh
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phap luat hién hanh c6 lién quan, dadm bao ton tao va phat huy duoc gia tri ctia
di tich.

+ Ra soat, gilt nguyén cac cong trinh co kién trac dic thu co gia tri. Vigc
cai tao, stra chira thyc hién trén nguyén tic giit gin, duy tri, phat huy gia tri dic
trung ctia khong gian, kién trac canh quan von cé cua khu vuce (chiu cao, mit
dimg cac hudng, hinh thirc, vat li¢u, mau sic tuong, mai, céng, tuong rao).
Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai c6 ¥ kién bang van
ban cua co quan quan 1y chuyén nganh. Cong trinh xay dung mdi hodc cai tao
hai hoa véi kién trac, khong gian dic thu trong pham vi anh hudng cta cong
trinh.

- Khu vyec du trit phat trién:

+ Can tuén tha cac quy dinh vé xay dung, khong phat trién cac hoat dong
xay dyng trén quy dét du trit phat trién nay cho dén khi c6 quy hoach phan khu
hodc quy hoach chi tiét dugc duyét. Khuyén khich cac dang cong trinh tién
ché, lap ghép, co kha nang di dong;

+ Giit nguyén hién trang str dung dat va tinh trang xay dung. Uu tién quy
dat nay cho cac hoat dong san xuat nong nghiép, c6 kiém soat chit ché vé moi
truong;

+ Nghiém cam xa nudc thai chua qua xur 1y dat tiéu chuan moi truong va
rac thai ra cac khu vuc du trir phat trién.

- Khu vuc cong nghiép:

+ Kiém soat méi trudng tai cac cum va co so san xuat cong nghiép;

+T6 chtic giao thong linh hoat, dam bao an toan khi giao cit vdi cac tuyén
giao thong do thi;

+ Khuyén khich céac giai phap kién tric xanh, tiét kiém nang luong, hinh
thire hién dai, t6i da hda mang xanh, gin két véi da v6i cac diéu kién tu nhién
san co, dam bao viéc bao vé moi truong.

- Kién triic cao tang: Cac cong trinh kién tric phai nghién ciru, dé xuét
cac giai phap kién trtc, thiét ké do thi phu hop, c6 kha ning dong gop, nang
cao gia tri kién trac canh quan cta khong gian quang truong, khu vuc trung
tam. Mat dimg cong trinh tiép giap quang truong can thiét ké than thién véi
ngudi di by. Can c6 giai phap kién tric dam bao cac khu vyc k¥ thuat, bii xe,
nha xe khong nhin thiy dugc tir quang trudong hay khu vyc trung tim.

Pitu 7. Yéu cau vé ban sic viin héa din tdc trong Kién tric

1. Béi véi canh quan d6 thi:

Phai thé hién duoc cac dic diém sau:

a) Trong hé thong d thi tinh Quang Binh, Ba Pon 1a d6 thi 1on thi hai
cua tinh, cép do thi 1a thi xa va dang 1a d6 thi loai IV dang trién khai xay dung
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thanh d6 thi loai III. Ba Pon 14 trung tdm kinh té, van hod, hanh chinh chinh
tr1, dich vu, thuong mai du lich, khoa hoc - k¥ thuat, gido duc - dao tao, y té,
thé thao cdp khu vuc; trung tdm dau mdi giao thong, giao luu ctia ving Béc
Quang Binh. C6 vai tro thuc ddy sy phat trién kinh té - x3 hoi ctia ca ving va
mot s6 linh vuc khac d6i véi khu vuc Bac Quang Binh noi riéng va tinh Quéang
Binh n6i chung;

b) Su da dang vé vin hoa, tiép nhan cac yéu td khac nhau tao nén su da
dang vé vin hoa ma khong mat di nét riéng ciia cong dong;

¢) Két hop hai hoa giita khong gian canh quan va kién triic méi - cii ciia
d6 thi, phat trién kién trac hién dai két hop véi bao ton, khai thac cac gia tri
truyén thng 1 nén tang vé ban sic vin hoa dan toc trong kién trac cta thi xa
Ba Don.

2. Pbi véi cong trinh kién tric xay mdi, cai tao:

- Céc cong trinh kién tric co ké thira, phat huy cac phong cach kién trac
dia phuong, ¢ ké thira nhitng kinh nghiém duogc chap nhan trong nhan dan va
cong dong.

- Cac khu vuc nong thon, cac cong trinh van hoa, du lich, nghi dudng...
c6 quy mod nho huéng dén viée khai thac kién trac truyén théng, phat huy gia
tri van hoa cua dia phuong, phi hop véi diéu kién tu nhién.

- Huéng xay dung cong trinh, t6 chtrc khong gian va sir dung vat liéu bao
che chdng chiu dugc khi hau khic nghiét ctia mién Trung nhu bdo, ning gat-
mua dam, st dung linh hoat cic bo phan cong trinh (mai dua, mai che, mai doc
chéng néng, khoang Iui, san trong cay xanh, tham co ...) dé thich tng v6i bién
doi khi hau.

- Khuyén khich hinh thtc kién trac két hop giita hién dai va truyén thong,
sir dung vat liéu than thién véi moi trudng va tiét kiém ning luong. Ap dung
cac giai phap thiét ké cong trinh phu hop véi diéu kién vi khi hau cua dia
phuong, dic biét cha trong dén gié mat va han ché chiéu niang truc tiép vao
cong trinh.

- Sir dung vat liéu xdy dung truyén thong dia phuong, céc thiét bi sinh
hoat béng nguén nang lugng tai tao, st dung cac vat li¢u phan xa nhiét c6 tinh
toan dé khong 1am ting nhiét do cong trinh va nhiét do do thi.

- Tang ty 1é khong gian m& két hop cdy xanh trong do thi cling nhu timg
cong trinh.

Pi¢u 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu cau quan Iy dic thu

1. Ranh gidi, vi tri cac khu vuc ¢é cac cong trinh c6 gia tri, cac khu vuc
yéu cau quan ly dic thu:

- Cac khu vuc di tich lich s, van hoa, danh lam, théng canh, bao ton duoc
quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 4 ctia Quy ché nay.
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2. Quy dinh d6i véi khu vuc ven sdng va cac con noi:

- Céc cau theo dinh hudng phat trién két ndi qua song Gianh co tac dong
16n t6i khong gian d6 thi. O cac khu vuc 2 bén dau cau bé tri cong trinh thuong
mai hodc cong trinh phtrc hop c¢6 quy md 16n gitip biéu thi tinh chat hién dai
cua do thi.

- Hoan thién ho so, t6 chitc cim mdc va cong khai khu vuc hanh lang
song.

- Khi cay dung méi hodc chinh trang cai tao cong trinh can dam bao tinh
an toan va tinh toan dén moi truong xung quanh, phai phu hop véi cac quy
dinh phép luat vé dé diéu.

- Céc cong trinh hién hitu d3 ton tai ma khong anh huéng dén viéc thoat
lil va an toan dé diéu thi duoc phép giit lai, khi trién khai cai tao chinh trang
can tuan thu theo du 4n cai tao chinh trang phu hop kién triic canh quan chung
khu vuc, bdo dam quy dinh cua khu vuc bao v¢ hanh lang dé va thoat 1. Can
ap dung cac mé hinh nha tai ving 1@ lut dé xay dung. Cac khu vuc nam trong
chi gidi bao vé séng yéu cau di doi dé dam bao an toan.

- Nghién ctru xay dung cac khong gian cong cong, dich vy, khong gian
m&, hinh thanh cac khu dich vu ven song két hop nganh nghé dich vu dic trung
cua tung dia phuong.

- Thyc hién t6 chirc cac dai cay xanh ven song hd va bao vé khu vuc cay
xanh ven song, hd nham phuc vu tét nhat cic tang 16p nhan dan dén nghi ngoi,
luyén tap thé duc thé thao, hoc tap. D6i véi cac cong trinh dic thu s& duoc xem
xét trong timg trudng hop cu thé.

- Cam san lap, thu hep dong chay cta song, kénh; han ché t6i da viéc thu
nho dién tich mat thoang cua cac hé tu nhién.

- Cam x4y dyng cong trinh 1am phé hoai canh quan ven song.

- Cac cong trinh ven song, hd khuyén khich x4y dung hang rao xanh;
truong hop xdy dung hang rao kién cd thi phai c6 do rong tbi thiéu 50%.

3. Quy dinh d6i voi khu vuc sinh thai ndng nghiép:

- La mdt d6 thi c6 vi tri sat song, sat bién, dién tich dit san xuét nong
nghiép tap trung c6 quy mo 16n. Pay 1a mot loi thé cua dia phuong, nén can
duoc bao Iuu tdi da dé do thi phat trién bén viing.

- Pam béo khu vuc bao ton dat cay xanh va dat nong nghiép véi quy mo
16n khu vire 10 xa: Khu vuc dat san xuat nong nghiép trai dai tir Quang Tién;
Quang Trung; Quang Tan; Quang Thuy; Quang Loc; Khu vuc gitta Quang Son
va Quang Hoa; Khu vuc Quang Hoa va Quang Minh.

- Pay 14 nhiing khu vuc 4p dung cong nghé cao trong trong trot, hinh
thanh cac canh dong nang suat cao két hop du lich nong nghiép.
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- Quan 1y, kiém soat chat ché viéc chuyén muc dich str dung dat, dic biét
1a dat trong la, dat ring phong ho, dit rimg san xudt 14 ring tu nhién da duoc
xac dinh ranh gi61 trong toan b thi xa.

4. Quy dinh ddi vai cac khu vuec di tich lich sir - vin hoa, danh lam théng
canh, bao ton tir cap tinh, qudc gia trd 1én:

- Tuén thu theo cac quy dinh tai Chuong III ctia Quy ché nay;

- Tuan thu nhiing quy dinh trong Luat di san Viét Nam va nhiing quy dinh
phap luat lién quan khac.

5. Quy dinh d6i véi cac khu vuc quang trudng, cong vién 16n, khu trung
tam cong cong, khu vuc xung quanh ddu mdi giao thong:

a) Quang truong do thi:

- To chirc khong gian rong, thoang, trang trong; 1a diém nhan khong gian
cho d6 thi, day du tién nghi cho cac hoat dong; xung quanh la cac t6 hop cong
trinh hanh chinh — chinh tri, trung tam hoi nghi, cong trinh cong cong, thuong
mai - dich vu, nha ¢ cao tﬁng véi chiéu cao tdi da khoang 40 tﬁng;

- B tri cac quang truong tai cac khu vuc cong vién trung tam do thi, cac
khu chtrc nang gén vGi1 cac hoat dong thuong mai, mua sam.

b) Quy dinh chung d6i voi cong trinh cong cong:

- Quan ly thuc hién xdy dung cac cong trinh cong cdng theo quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi cta khu vuc, tuyén phd, 6 phd da dugc phé duyét. Tuan
thi1 cac quy dinh vé quy hoach va kién triic cong trinh; tuan tha Quy chuan va
tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Truong hop cong trinh cong cong xay dung tai khu vyc chua co6 quy
hoach chi tiét thi phai lap quy hoach tong mit bang xay dung cong trinh dam
bao phu hop theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh, dam bao yéu cau két ndi ha
tang, thuan tién cho viéc tap két, giai toa nguoi va phuong tién giao thong;

- Khuyén khich viéc lién két cac 16 dat cong cong thanh khu dat 16n hon
dé thiét ké dau tu xay dung cong trinh hop khéi dong bo tao 1ap cac khong gian
cong cong co6 quy mo 1on phong phu vé chirc ning va nang cao chat luong kién
truc, canh quan do thi;

- Khuyén khich tao khong gian m&, tao thuan loi cho giao tiép cong dong
va tiép can cong trinh; bd tri cac khong gian xanh, bai dd xe ngoai troi lién két
tir khudn vién cong trinh vai1 khong gian chung cua do thi.

c) Hé thong cong vién, cay xanh.

- Hé théng cong vién, vuon hoa, cdy xanh tuan thu theo quy dinh tai cac
d6 an quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét da phé duyét
va cac quy dinh phéap 1y hién hanh lién quan khac;

- Bdo v¢ va gin gitr h¢ thong cac khong gian cdy xanh, khong gian md,
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cong vién, vuon hoa hién cd, phat trién cac hé théng cong vién moéi theo quy
hoach, ting cudng hé théng cdy xanh tuyén phd va cac cdy xanh coéng cong, chi
chat ha cac cay xanh bi sau bénh, ...;

- Khuyén khich xa hoi hoa phét trién khong gian tu nhén tiép giap mat
phd; Khong chit pha ciy xanh va bé tong hoa vuon cay;

- Tang cuong tdi da cac chi tiéu cdy xanh, san choi trong cac don vi 6,
tuan thi quy chuan xay dung;

- Khong xay dung tuong rao kin, khuyén khich tao nén cac tuong rao két
hop cdy xanh, than thién voi méi truong, canh quan va ting kha ning tiép cn
cong vién, vuon hoa cho nguoi s dung;

- Pi voi cac cong trinh kién trac xdy dung trong cong vién, vudn hoa
han ché chiéu cao cong trinh khéng qua chiéu cao tan cdy, khong lam can tro,
che chan cac diém nhin canh quan dep, kién trac hai hoa véi khung canh, phu
hop véi hién trang cia khu vuc.

d. Cac khu vuc dau mbi giao thong:

- Khu vuc dau méi giao thong phai ¢ vi tri, quy md phu hop véi quy
hoach d6 thi dugc duyé¢t; an toan va thuan tién cho nguoi st dung. Quy mo,
hinh thtc kién triic cac cong trinh phu tro trong bén bai duong bd phai hai hoa,
phu hop véi khong gian kién triic canh quan cta khu vuc;

- Céc cong trinh chinh va phu trg duoc thiét ké déng b0, dé nhan biét,
thuan loi, an toan cho ngudi va phuong tién tham gia giao thong; c¢6 hinh thuc
kién trac, mau sic bao dam yéu cau my quan, dic trung cia dudng phd va khu
vuc;

- Cac cong trinh ha ting giao thong va cong trinh dau mdi cap dé thi phai
duoc 1ap thiét ké, t6 chuc thi tuyén phuong an kién trac trude khi 1ap du an dau
tu xay dung.

6. Quy dinh ddi vai cac truc duong chinh, cac tuyén phé di b, cac truc
duodng c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, dich vu.

a) Nguyén tic chung:

- Tap trung cao theo timg khu chirc ning va mat do thap vé cac khu vuc
khong gian cdy xanh mat nudc;

- Cac khu vuc diém nat giao thong, c6 nhu ciu hoat dong thuong mai
cao, khuyén khich hop khéi, lién két, xdy dung mat do cao dé tang kha ning
cung cép dich vu cong cong, tao thudn lgi cho nguoi sir dung;

- Kiém soat mat d¢ x4y dung trung binh, phtt hop voi hién trang caa khu
vue, kiém soat su gia tang mat do va lam pha v cAu tric chung cua do6 thi;

- Cac khu vuc phat trién méi duoc kiém soat theo huéng mat do trung
binh va mat d6 cao, phai dam bao ty 1& dt danh cho ciy xanh va cac khong
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gian cong cong.
b) Yéu cau cu thé
- Cac truc canh quan do thi gén vo1 cac tryc chinh ven song Gianh, ven
bién:
‘ + Trén co s& thiét ké d6 thi duoc duyét, cho phép mot ) cong trinh cao
tang trén co s¢ phu hop voi Quy hoach chung thi xa dugc duyét;
+ Khuyén khich céc chirc nang thuong mai, khach san, nha hang. Tang
cuong bo sung, ho trg cac chirc ndng cong cong, bai d6 xe, cay xanh canh quan;
N Quan ly theo quy dinh cua khu vuc Hanh }ang béo vé song, bo bién két
hop trong cay xanh doc song Gianh. To chure thiét ké hoan thién, chinh trang,
cai tao ting doan tuyén, phu hop cac quy dinh luat dé diéu, thoat I11.
o Tuyén ‘du’(‘)‘ng V& Nguyén Giap va truc canh quan 52m két noi tir bién
dén Con Két ndm trén dia phan 2 phuong Quang Tho va phuong Quang Thuén:

+ Pay 1a truc duong co ¥ nghia trung tAm nhat cua do thi, thuong 13 truc
c6 16 gidi rong nhat (dai 16) nham phuc vu duoc da dang nhiéu chic ning do
thi nhat 1a vé Thuong mai - Dich vu - Canh quan - Mua sam - Pi bo. La truc c6
hoat dong thuong mai sam uat nhat, dugc dau tu canh quan d6 thi dep nhat trén
dia ban;

+ B6 tri dong bo cac loai cdy thanh dai cay xanh, bd tri lién tuc loai cay
c¢6 hoa mau sic ruc r& mang tinh biéu tuong;

+ B4 tri khoang 1ui 16n, cac cong trinh dong bo vé kién triic dé hinh thanh
tuyén phd c6 phong cach riéng. Uu tién cac cong trinh cao tang;
+ Hinh thanh cac chuirc nang trén truc thuong mai - canh quan nhu:

(1) Dich vu/Mua sdm: Trén truc canh quan va thuong mai s& hinh thanh
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cac gian ban hang cung vdi trung bay san vat dac trung dia phuong s€ thu hut
nguoi dan va du khach.

(2) bi bo-Xe dap-Hoat dong ngoai troi: Cac truc canh quan va thuong mai
c6 via hé rong cho ngudi di bd mua sam, c6 thiét ké dudng di xe dap 1a phuong
tién cua cac thanh phé hién dai, phuc vu du khach va nguoi dan, cac truc nay
1a khong gian 1y tudng cho nhimg hoat dong ngoai trdi, kéo thién nhién lai gan
v&i con nguoi.

(3) Thu gian: C6 nhiing khong gian cay xanh quang truong tap trung dong
nguoi, c6 nhiing khong gian nghi nghoi thu gian.

(4) Xanh: B4 tri cdy xanh theo cac chu dé, huéng dén mang tinh biéu
tuong.

(5) Khong gian: Truc canh quan va thwong mai bd tri cac chic ning
thuong mai dich vu theo tirng chu dé trén tung doan phé tranh don diéu, can bd
tri nhitng khong gian tap trung dam bao phat trién dich vu va thu hat du khach
cling nhu nguoi dan dia phuong.

- Cac truc duong chinh do thi:

+ Gan véi cac tuyén duong chinh khu vuc 6 phuong ndi thi;

+ Céc cong trinh xay dung méi, cai tao can tuan thii dinh huéng mé rong
cac tuyén duong theo d6 an Quy hoach chung thi xa dugc phé duyét;

+ Cac cong trinh kién trac doc hai bén cac dudng can dam bao dam su
két ndi thong nhat vé hinh thai, khong gian do thi;

+ Mt ngoai nha, mai cong trinh phai ¢ kién tric, mau sac phi hop va
hai hoa véi kién trac cong trinh 1an can, bado dam su théng nhat kién tric cua
toan tuyén pho;

+ Ddi voi cac 16 dat chua duoc xdy dung hodc dang trién khai trén céc
tryc chinh noi thi can xay dung hang rao chan tuan thi theo khoan 4, Diéu 11
ctia quy ché nay;

+ Céc quy dinh dbi voi cong trinh cong cong va nha ¢ xay dung tuan thu
quy dinh tai Diéu 9 ctia quy ché nay va cac quy dinh phéap luat lién quan;

+ Cac quy dinh d6i véi kién triic cong trinh ha tang k¥ thuat tuan thu Diéu
10 ctia quy ché nay va cac quy dinh phap luat lién quan.

- Céc tryc duong dinh hudng khu vuc 10 xa:

+ Viéc xay dung hai bén tuyén dudng yéu cau tuan thu theo quy hoach;

+ Bao vé t6i da tim nhin canh quan cic ving ndéng nghiép, ciy xanh,
canh quan lang x6m khu vyc hi¢n hiru hai bén;

+ Pé xuat cac khoang Iui, cac giai phap cdy xanh canh quan hop ly, dé
xudt loai cay phtl hop vé6i thd nhudng, an toan va dep mit, tao bong mat, diéu
hoa khong khi, cai thi€n canh quan hai bén duong;
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+ Céc quy dinh dbi voi cong trinh céng cong va nha ¢ xay dung tuan tha
quy dinh tai Diéu 9 ctia quy ché nay va cac quy dinh phap luit lién quan;

+ Cac quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha tang ki thuat tuan tha Diéu
10 ctia quy ché nay va cac quy dinh phap luat lién quan.

7. Cac ctra ngd do thi:

- Céc ctra ngd d6 thi cta thi xd Ba Pén duge xac dinh ¢ 03 khu vuc:

+ Cira ngd phia TAy tai phuong Quang Phong két hop véi khu vuc bén
xe, trung tim thé thao va céng vién cay xanh tao nén mot khong gian hién dai
gan voi cac canh quan cong vién. Cac khu do thi duoc phat trién gin véi phat
trién thwong mai chinh cho khu vuc ctra ngd phia Ty. Phét trién cac dich vu
cong cong vai1 cac cong trinh thurong mai va dan cu mai.

+ Ctra ngd phia Bic tai phuong Quang Tho véi diém nhén trung tim 1
cong vién biéu tuong cua thi xi két hop voi khu vuc bén xe phia Bic va céac
cong trinh thuong mai cao tang tai phuong Quang Tho. Canh quan ty nhién két
hop viing san xuat cong nghé cao, cac khong gian mé sé 1a dic diém chinh cua
khu vyc nay; Khuyén khich xay dung cong trinh sir dung cong nghé méi dé
giam tiéu thu nang luong.

+ Ctra ngd phia Nam tai phuong Quéang Thuan 13 sy két hop hai hoa giita
di tich lich sir bén pha Gianh va cac cong trinh xung quanh tao diém nhan cta
do thi.

- Céc cong trinh ctra ngd luon la diém nhan quan trong, dugc xem xet la
cac cong trinh dic trung cua thi xd. Cac cong trinh ctra ngd loai nay rat c6 an
tuong trong canh quan chung nén yéu cau phai c6 kién trac hién dai, hai hoa va
mang nét dic trung riéng khi thiét ké xay dung.

- Bén xe va khu vuc xung quanh dugc xay dung hop nhat tao thanh mot
quan thé c6 cac cong trinh thuong mai, tao diém nhan do thi.

- Pé biéu tuong cho mot d6 thi 16n trong tuong lai, s&é khong 13y cong
trinh twong dai 1am diém nhan ma thay vao d6 1a cac cong trinh thuong mai 16n
c6 tinh chat biéu tuong cho cira ngd do thi.

- Uu tién cac cong trinh ¢6 quy md 16n tao sy sam uat do thi.
- Cam xay dung nhiing cong trinh nhéch nhac 1am x4u bo mit ngay cira
ngd do thi.
8. Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu khéc:

- Khu vuc ring phong ho va rung tu nhién: Bao vé khu vyc ring phong
ho ven bién, rung ty nhién két hop viéc bao vé mdi truong véi viée khai thac
phat trién du lich. Cam chat pha rimg, khai thac rimg trai phép. Cam vi pham
cac quy dinh vé phong chay, chita chay rimg, 1an, chiém, chuyén muc dich sir
dung rung trai phép;
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- Khu vyc khong xay dung: 14 hanh lang cach ly cac tuyén duong dién,
hanh lang thoat 1 cia song Gianh va song Rao Nan, cac khu vuc hanh lang
xanh bao v¢ kénh tiéu thoat nudc trong do thi, cac hanh lang xanh doc quéc 10
1 va dudng tuyén duong bd cao tdc, duong sit cao toc (du kién), cac tuyén
duong mai cua thi xa.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi Kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong:

Cong trinh cong cong bao gdm: cong trinh gido duc, cong trinh y té, cong
trinh thé thao, cong trinh van héa, cong trinh thuong mai, dich vu, khach san
va tru s& lam viéc, nha ga (dudng thuy, duong sit; bén xe 6 t0), tru s¢ co quan
nha nudec.

a) Quy dinh vé tong mat bang cong trinh cong cong:

- Cac cong trinh cong cong thudc khu vuc c6 quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét duogc phé duyét phai tudn theo cac chi tiu quy hoach kién tric
da quy dinh trong d6 4n quy hoach va quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an
quy hoach da dugc phé duy¢t.

- Khi thiét ké x4y dung cong trinh phai phit hop véi Quy chuan, tiéu chuan
hién hanh va duoc cac co quan quan 1y vé quy hoach, kién tric c6 tham quyén
chép thuan.

- Mat d¢, tng cao x4y dyng thuan t6i da cua 16 dat xay dung cac cong
trinh dich vu cong cong nhu: tru s& co quan, cong trinh gido duc, y té, van hoa,
thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay dung méi tuan thu quy dinh theo quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duoc phé duyét; cac khu vuc chua c6
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc phé duyét thi mat do xay dung
thuan t6i da 1a 40%, tang cao dugc cac co quan quan 1y vé quy hoach, kién trac
quyét dinh ting cao cong trinh.

- Khoang lui xay dyng: Tuan tht theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét dugc phé duyét; cac khu vuc chua cé quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét duoc duyét phai tuan thu theo Quy dinh khoang 1ui téi thiéu (m) cua céc
cong trinh theo bé rong dudng (gidi han bai cac chi gidi duong do) va chiéu
cao xay dung cong trinh tuan thil theo quy dinh tai Bang 2.7 cia Quy chuan
QCVN 01: 2021/BXD.

B‘érr@ng dwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 | 19=<22120 <23 > 18
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6




36

- Quy dinh vé khoang céch tdi thiéu gitta cac ddy nha, cong trinh: Trong
truong hop do dac thu hién trang ctia khu vuc quy hoach khong dap tng dugc
yéu cau vé khoang cach tdi thiéu theo quy dinh thi khoang cach tdi thiéu giita
cac cong trinh co thé nho hon so v6i quy dinh nhung phai dam bao dap tmg
dugc cac quy dinh vé phong chay chira chay, cac tuyén duong phuc vu xe chita
chay tiép can cong trinh phai c¢6 bé rong >4 m; moi cong trinh déu dugc thong
gi0, chiéu sang ty nhién.

- B4 tri du chd db xe theo quy dinh tai Bang 2.19 ctia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD:

Lo Nhu cau toi thiéu veé
Loai nha X X A
cho do 0-to con

Khach san tir 3 sao tr& 1én 4 phong/1 chd

Vin phong cao cap, tru sé co quan ddi
ngoai, trung tam hoi nghi, trién 1am, trung 100 m? san st dung/1 chd
bay, trung tm thuong mai

Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san dudi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru co co
quan thong thudng phai c¢6 s chd dd xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thtrc kién trac:

- Kién trac cong trinh can thé hién phong cach phu hop véi dic diém khi
hau va hai hoa v61 canh quan khu vye xung quanh.

c¢) Vat liéu va cac chi tiét kién trac:

- Chi trong str dung vat liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong
trinh.

- Ph’éi ¢6 bién phap che chin hqaflc thiét 1‘<é bao dam my quan d6i voi cac
thiét bi lap dat kém theo nhu: may di€u hoa, bon nudc mai, céc thiét bi str dung
nang lugng mat troi.

- Trén mat ding khong str dung vat liéu kinh ¢6 16p phan quang.

d) Mau sic mat ding cong trinh:

- B6 cuc hai hoa, str dung mau séc trang nha, cac gam mau nhe; khong st
dung cac mau den, cam, do va cac gam mau noéng, mau c6 do tuong phan cao
bén ngoai cong trinh lam mau chu dao.

- Hinh thire kién trac da dang, nhung khong quéa nhiéu chi tiét rudm ra.
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e) Quy dinh vé canh quan ngoai nha:

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién trac to chirc san vuon xung
quanh hodc mot phia ctia nha. Viéc xdy dung san vuon phai dam bao déng bod
va hai hoa céac yéu cau vé chuc nang su dung, cai thién khi hau va tao canh dep
cho cong trinh, tao canh quan chung cua khu vuc va dé thi.

- Kién trac cong, hang rao: Khuyén khich xay dyng gin két dong bod véi
kién trGic cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an cén va
canh quan chung.

2. Cong trinh nha &:

2.1. Cong trinh nha & riéng 1¢ trong cac khu vuc hién hiru cta do thi:

a) Quy dinh quan 1y kién trac canh quan:

- Pdi v6i cong trinh nha & riéng 1é trong cac khu vuc da c6 quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 hogic do an thiét ké do thi
rieng: Viéc cép phép xay dung mai, cai tao nha ¢ can clr theo cac quy dinh tai
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung, ty 1€ 1/500 hoac d6 an thiét
ké @6 thi riéng duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy ché nay;

- Cong trinh nha & riéng 16 trong khu vuc dd c6 quy hoach chi tiét, ty 18
1/500 hoic thiét ké d6 thi duoc phé duyét thi khong duoc sir dung cac vat liu
khong dam tinh tham my dé bd tri cac mat ngoai cong trinh nhu: tén, nhuya...;

- Vigéc xay dung mai, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhét, hai hoa
vé hinh thirc, cao d6 nén, chiéu cao chuin & vi tri mit tién nha trén timg doan
duong, tuyén duong hodc khu db thi;

- Péi voi cong trinh nha & c¢6 hai mat tién tro 18n: Dam bao ca 2 mit tién
c6 su dong bo, hop 1y, tranh chénh 1éch qué 16n gitta cac mit tién. C6 su hai
hoa véi cac cong trinh xung quanh va ddm bao tudn thu quy hoach dugc phé
duyét. Mat tién dugc danh sb theo duong co6 mat cit ngang rong hon, néu hai
duong rong twong duong nhau thi danh s6 theo duong co ctra chinh vao nha
hodc theo duong di duoc danh sd lién tyc;

- Trudng hop trong cac diy nha lién ké duoc quy hoach cach nhau thi
khoang cach giita canh mit sau day nha lién ké phai > 4m dé lay 4nh sang,
thong gio, bo tri duong ong k¥ thuat, ciru nan, thoat hiém.

b) Quan Iy hé théng k§ thuat:

- Cac hé théng ky thuat cua cong trinh nhu may lanh, bé nude, bon nude,
may ning luong mat troi, dudng dng k§ thuat can duoc bd tri sao cho khong
nhin thay dugc tir cac khong gian cong cong;

- Khong duoc phép thiét ké, 1dp dat dng, muong xa nude truc tiép ra via
hé va cac tuyén duong cong cong; khong duoc phép xay dung va lip dit duong
dbc, bac cép, canh céng mé l4n ra via he;
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- Nudc thai duge thu gom va d6 vao hé théng thoat nudc thai theo quy
theo quy dinh. Khong thai nudc ban chwa xir 1y, dét, cat,... vao hé théng thoat
nuéc chung; phai d phé thai dung noi quy dinh.

- Khong dugc gy tiéng on, xa khoi va khi thai gy anh hudng cho dan cu
xung quanh. Miéng xa khéi, 6ng thong hoi khong duge hudng ra duong phd,
nha xung quanh.

c¢) Céc chi ti€u quy hoach:

- Chi giéi xay dung: Cac khu vire ¢6 d6 an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét thi tuan thi theo PO an duoc duyét. Cac
truong hop con lai tuan tha theo quy dinh tai Quy ché nay.

- Quy dinh vé s tang, chiéu cao cong trinh:

+ Cong trinh nha & riéng 16 tai cac tuyén dudng Tran Hung Pao, Quang
Trung, VO Nguyén Giap, Hung Vuong va Tryc trung tam thuong mai- canh
quan 52m va cac tuyén dudng c6 mat cat rong tir 32m trd 1én phai xay dung tir
02 tang tro lén;

+ Ddi véi cac truc dudng chinh ¢6 nén dudng > 22m (theo quy hoach)
thi s6 tang ndi t6i da 1a 09 tang. Cac tuyén dudng con lai s6 tang toi da 07 tang.
Trong cac tuyén dudng c6 chiéu rong nho hon 7m, nha ¢ lién ké khong duoc
xdy cao qua 04 tang;

+ Tang ham, ting nira ham: Phan ndi cia tang ham, ting nira ham khong
vuot qua 1,5m so véi cao d§ via he; chi dugce phép xay dung tﬁng ham, nta
ham néu chiéu rong via hé hoic khoang cach tir vi tri bat dau cua dudng déc
16i vao tang ham, tang nira hAm dén mép bé via, mép dudng (truong hop khong
c6 bo via) t6i thicu 1a 5,0m dé dam bao an toan khi vao ra; dinh ram doc phai
1ui tbi thiéu 0,3m so véi chi gidi dudng do; phai dam bao do doc theo quy dinh
va nam trong ranh gi6i xdy dung;

+ Chiéu cao tang: Tang 1 cao t6i da 4,2m, tir tng 2 trd 1én cao tir 3,3m
dén 3,9m. Trudng hop c6 tang limg thi cao do san tang 2 13 5,8m so vdi cao
d6 nén xay dung va phai phit hop vdi cac cong trinh xung quanh.

- Quy dinh cdt nén cong trinh:

+ Cao d¢ via he duoc quy dinh 1a cao do + 0.00 tai vi tri c6 cong trinh dé
tinh toan chiéu cao cho phép cua ngdi nha;

+ Cac tuyén duong da dugc dau tu, 6n dinh vé cao do nhung chua dugc
dau tu via hé theo quy hoach duogc duyét thi cao do nén via hé tai vi tri xay
dung dugc tinh cao hon cao do mat duong giao thong 0,2m va phai phu hop
V61 cac cong trinh xung quanh;

+ Khu vyc thuong xuyén bi ngap ing c6 cao do nén via hé < (+2,5m: cao
do quo”'c gia) thi cao do nén via heé tai vj tri xay dung duoc tinh cao hon cao
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do mat duong giao thong 0,45m va phai phu hgp véi cac cong trinh xung
quanh;

+ Cao do nén cong trinh cao hon cao dg via he tdi da 0,45m; truong hop
c6 gara 6 to thi nén gara cao hon via he téi da 0,15m; trudng hop mit tién cong
trinh [ tir 1,5m + <3m so véi chi gidi dudng do, thi thi cao dd nén cong trinh
cao hon cao do via he tdi da 0,6m, ph?ln san tai vi tri tiép giap vdéi via hé cao
hon cao dg via he 0,15m va phai phu hgp v6i cac cong trinh xung quanh;
truong hop mit tién cong trinh [ii tir 3m + <6m so véi chi gidi dudng do thi
cao do nén cong trinh cao hon cao dd via he tdi da 12 0,75m, ph?ln san tai vi tri
tiép giap voi via hé cao hon cao do via hé 0,15m va phai phut hop véi cac cong
trinh xung quanh; trudng hop mit tién cong trinh 1ti >6m so véi chi gidi duong
d6 thi cao do nén cong trinh cao hon cao do via he tbi dala 1,1m, phﬁn san tai
vi tri tiép giap vdi via hé cao hon cao d6 via hé 0,15m va phai phu hop véi cac
cong trinh xung quanh.

- Khoang lui xay dung cong trinh theo bang dudi day

Bé rong dudng tiép giap véi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dyng cong trinh (m) | <19 [19+<22(22+<28| >28

<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Hé s6 sur dung dat: Khong vuot qua 07 lan.

- Yéu cau vé tdm nhin: Cac cong trinh tai cac goc dudng cac khu vuc do
thi hién hiru khi xdy duyng méi hodc cai tao, chinh trang phai dugc cat vat toi
thiéu 50% quy dinh tai Bang 1 cia TCVN 9411:2012 theo quy dinh nhu sau:

Goc cit giao 10 Kich thuéc vat goc (m)
- Nho hon 45° 8,0x 8,0
- Lén hon hodc bang 45° 5,0x 5,0
- 90° 4,0x 4,0
- Nho hon hoic bang 135° 3,0x 3,0
- Lén hon 135° 2,0x2,0
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r r . J M . A 5 0 , .
Vit goc tai goc cat giao 10 nho hon 45 Vit goc tai goc ct giao 1 1on

hon hoic bang 45°

Kich thudc vat goc tai goc cit giao Kich thudc vat goc tai goc cat giao 16 nho
vé6i 16 gidi bang 90° hon hoic bang 135°

Kich thudc vat goc goc tai goc cat giao 10 16n hon 135°

(Pon vi tinh bang milimet)

- Quy dinh vé dién tich t6i thiéu dé xay dung nha riéng 1¢ trong trudng
hop thyc hién chinh trang d6 thi:

+ Trudng hop sau khi giai phong mat bang hay nang cap cai tao cong
trinh, dién tich cta 16 dat sau khi trur khoang It (néu co) ¢o6 dién tich con lai tir
25m? + 40m?; phai dam bao hinh thé thira dat dé bé tri cong trinh nha & c6 bé
rong mat tién va chiéu dai ctia cong trinh > 3,0m phu hop dé dam bao su thong
thoang, anh sang ty nhién thi duoc phép xdy dung khong qué 5 tang (tong
chiéu cao ctia nha khéng 16n hon 18m), ting cao xay dung ctia ngdi nha do
duogc ap dung theo ting cao trung binh cia toan diy phd va phu hop véi chiéu
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cao tang cla cac nha lién ké; thudc pham vi dugc phép xay dung cong trinh
nha & va phai tiép giap v6i dudng giao thong;

+ Trudng hop thira dat con lai khong dam bao vé dién tich, hinh thé thia
dat dé b tri cong trinh nha & c6 bé rong mit tién va chiéu dai cong trinh tdi
thiéu néu trén thi t6 chirc giai phong mat bang thu hdi dat dé chinh trang do6
thi, b tri tai dinh cu theo quy dinh;

+ Khuyén khich viéc nhap cac thira dat <40m2 thanh cac 16 dat 16n hon
va hop khéi cac cong trinh dé t6 chic bo mit kién trac chung cua db thi khang
trang hon.

- Mat do xay dung: Cac khu vuc ¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi duoc
duyét thi tuan thu chi gidi xdy dung theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
dugc duyé¢t. Cac truong hop con lai tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung quy dinh theo bang sau:

Mat do xay dung thuan tbi da cua 16 dat xdy dung nha & riéng 1é (nha biét
thy, nha & lién ké, nha ¢ doc 1ap)

Dién tich 16 dat (m2/can nha) <90 ({100 {200 {300 (500 |= 1 000

Mat do xay dung t6i da (%) 100 90 [70 |60 |50 |40

CHU THICH: L6 dat xay dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sd st dung
dat khong vuot qua 7 lan.

- Quy dinh vé dua ban céng, mai d6n, phan ngam:

+ D61 véi cac tuyén duong co chi gidi xdy dung lui vao sau hon so véi
chi gidi1 duong do thi ban cong khong duoc vuot gidi han duong do;

+ Trén phan vuon ra cua ban cong khong dugc phép xiy dung phong kin
(phong 161); yéu cau phai bd tri cira ra ban cong dé dam bao thoat nan;

+ Do vuon ra toi da cia ban céng, mai dua, 6 ving do vuon ciia ban cong
(6 do cao > 3,5m tinh tir mat via he), tuy thudc chiéu rong 10 gidi, déng thot
phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, phai dam bao quy dinh vé an toan
ludi dién va tudn thu quy dinh vé quan 1y quan 1y xay dung ap dung cho timg
khu vuc cu thé, d6 vuon ra tdi da ctia ban cong so voéi chi gidi duong do thyc
hién theo bang sau:

Po vuron ban cong thong

Chicu rong 19 gioi (m) nhit cho ca diy phé (m)

Dué6i 7m 0

7+12 0,9

>12+15 1,2
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>15m 1,4

+ Khong xay dung mai dua, mai don ra khéi chi gidi duong do ¢ do cao
dudi 3,5m tinh tir mdt via he;

+ Phan ngﬁm dudi mat dat: Moi bo phan ngﬁm dudi mat dat cta ngdi nha
déu khéng dugc vuot qua chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung d6i voi cac 16
dat c6 quy dinh chi giéi xay dung.

d) Cac quy dinh khac:

- B6i voi cac cong trinh nha & riéng 1& xdy méi, cai tao sira chita ma anh
huong dén két cdu chiu lyc chinh cta cong trinh déu phai duoc cip phép xay
dung, dic biét 13 cac tuyén phd chinh, cac tuyén phd trong quy hoach duoc
phé duyét kiéu dang kién triic phi hop va phai dam bdo mot s6 yéu cau sau:

+ Mau sic mit trudc cong trinh phai hai hoa, sang mat nhu mau vang
nhat, mau ghi sita, mau kem .... Khuyén khich khéng str dung cac gam mau
néng, mau c6 do twong phan cao hodc mau tdi sim dé lam mau chu dao bén
ngoai cong trinh. Nghiém cam sir dung cac loai vat liéu c6 d6 phan quang 16m;

+ Khong bb tri san phoi quan 4o phia trudc cong trinh;

+ Céc loai bién hi¢u, bién quang cdo, bién trang tri... khi lap dat phai thiét
ké hop ly va phai xin phép lap dit theo quy dinh:

+ Cong trinh phai duoc b tri hé théng thu, din nudc mua khong dé anh
hudng dén cac cong trinh, thira dat lién ké.

2.2. Nha biét thy xay moi:

- C6 hang rio va 16i ra vao riéng biét, Khoang lui xdy dung cong trinh so
v6i chi gi6i dudng d6 khong nho hon 3m; cic mit bén lui tdi thiéu 2,0m so véi
ranh gi6i 16 dat;

- S6 tang nha va chiéu cao cong trinh: S6 taing nha khong vuot qua 4 tang,
khong ké tang limg, tAng hdm hoic ting ban hdm. Chiéu cao cong trinh khong
vuot qua 18m;

- Chiéu cao tang va cao do nén: Khong khong ché chiéu cao tang va cao
d6 nén nhung phai phu hop vi cac cong trinh xung quanh;

- Tang ham, ting nira him: Phan ndi ciia ting ham, tang nira him khong
vuot qua 1,5m so véi cao d§ via he; chi dugce phép xay dung tﬁng ham, nta
ham néu chiéu rong via hé hoic khoang cach tir vi tri bat dau cua dudng déc
16i vao tang ham, tang nira hAm dén mép bé via, mép dudng (truong hop khong
c6 bé via) t6i thiéu 1a 5,0m dé dam bao an toan khi vao ra; dinh ram doc phai
1ui t6i thiéu 0,3m so véi chi gidi duong do; phai dam bao do dbc theo quy dinh
va nam trong ranh gi6i xdy dung;

- Hinh thtrc kién trtic: Hai hoa, pht hop voi canh quan khu vuc, cac mat
dung cong trinh sir dung mau sic hai hoa, ddng bo toan day phd; khuyén khich
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dang cong trinh c6 hinh thiic kién tric mai doc; mai ngéi hodc mai che cau
thang trén san thuong khong vuot qua goc gidi han 45° bit dau tir vi tri cao do
chudn tai chi gi¢i xdy dung trudc va sau ciia cong trinh;

- Céc cong trinh phu nhu nha xe, nha kho... ¢6 chiéu cao tbi da 2,6m thi
c6 thé xay dung sat chi giéi duong do;

- Mat d6 xay dung: Céac khu vuc c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, thiét ké d6 thi duoc duyét thi tuan thu chi gi6i xay dung theo quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét. Cac trudng hop con lai tudn thi theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung quy dinh
theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m2/can nha) <90 {100 {200 (300 |500 =1 000

Mat do xay dung t6i da (%) 100 [90 [70 |60 |50 |40

CHU THICH: L6 dat xay dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sd st dung
dat khong vuot qua 7 lan.

- Dién tich xay dung va khoang lui: Cac khu vuc c¢6 quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét thi tuan tha chi gidi xay dung
theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dugc duyét; cac truong hop con lai dam
bao khoang 1ui tdi thiéu > 3m.

2.3. Cong trinh nha & riéng 18 trong cac khu vuc quy hoach chua trién khai:

- Nha ¢ riéng 1€ trong cac khu vuc da c6 quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét nhung chua co ké hoach trién khai thuc hién, chua c6 ké hoach st dung
dat hang nam duoc phé duyét, theo d6 chirc nang sir dung dat dinh hudng xay
dung cac cong trinh khong phai 1a khu dan cu, khu nha & (cong trinh giao
thong, cac cong trinh cong cOng, cong nghi€¢p, thwong mai dich vy, cay xanh
cong vién, thé duc thé thao, ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi va cac cong trinh
khac khong phai 13 dan cu, nha &) thi duoc xét cap Gidy phép xay dung co thoi
han dé sira chira, cai tao va xdy dung cong trinh hodc nha & riéng 1é theo diing
muc dich sir dung dat trudc d6 theo Quyét dinh 08/2021/QB-UBND ngay 05
thang 5 nam 2021 caa UBND tinh Quang Binh quy dinh vé& quy mé chiéu cao
d6i voi cong trinh xay dyung va thoi han ton tai ctia cong trinh (trir cong trinh
xay dung c¢6 muc dich sir dung giy 6 nhiém mdi trudng, c6 nguy co chdy, nd,
cac cong trinh theo quy dinh phai di doi ra khéi khu dan cu).

- Quy mo cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ dugc cap Gidy phép xay dung co thoi
han:

+ Quy md cong trinh, nha & riéng 1¢ dugc cip Gidy phép xay dung c6
tho1 han phai hai hoa voi kién tréc, canh quan khu vuc. Truong hop hién trang
cong trinh, nha & riéng 1& ¢6 sin (hién hitu) di co tang ham thi dugc xét cap
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phép xdy dung, cai tao gia cd lai ting him nhung khong gay sat 10, lam anh
huong dbi v6i cong trinh 14n can.

+ Nha ¢ riéng 1¢ xay dung méi co dién tich san xay dyng t6i da 1a 200m,
tang cao t6i da 02 tang (khong co ting ham) véi chiéu cao toi da 1a 10,0m so
v6i cao trinh nén san cong trinh theo quy hoach dd duyét tai vi tri xay dung
cong trinh.

+ Dbi v6i nha & riéng 1é c6 sin (hién hitu) ndm trong phan dat danh cho
dudng giao thong (gidi han trong pham vi chi gidi duong do) thi duoc phép
sua chira, cai tao theo quy mo hién trang nha cti hodc xay dung lai véi quy md
dién tich san xay dung toi da 12 200m, tang cao tbi da 02 ting (khong co ting
ham) véi chiéu cao tdi da 14 10,0m so v&i cao trinh nén san cong trinh theo quy
hoach da duy¢t tai vi tri xay dung cong trinh.

+ Pdi v6i cong trinh, nha ¢ riéng 1é c6 san (hién hitu) nam trong khu vuc
quy hoach thyc hién cac du an dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét, cong bd va di xac dinh mdc gidi ngoai thuc dia thi khong duoc phép
xay dung; chi dugc phép sura chira, cai tao gia ¢d lai theo hién trang can nha
(khong thay d6i quy mo, dién tich, két cAu can nha cii; nhung c6 thé nang nén,
xay lai vach; thay lai san, mai bang vat liéu nhe lap ghép hop chuan) khong
lam anh hudng dén két cau chiu luc, an toan cua can nha va khong duoc phép
thay d6i cong nang sir dung.

+ Pdi v6i cong trinh, nha & ¢6 san (hién hitu) nam trong khu vuc hanh
lang bao vé cau: khong duge phép xdy dung méi, 1am ting quy mo dién tich,
két cu cong trinh; chi duoc phép sta chira, cai tao (ndng nén, xay lai vach;
thay lai san, mai bang vat liéu nhe 1ap ghép hop chuan) nhung khong 1am thay
d6i cong ning st dung, khong anh hudng dén két cau chiu luc va an toan cong
trinh.

2.4. Cong trinh nha ¢ lang x6m hién hiru khu vye 10 xa:

- Khuyén khich khong chia nho thira dat & c6 dién tich <200m?;

- Céac cong trinh nha ¢ phai ddm bao khoang khong gian thoang trudc va
sau. P6i voi nha o xay dung méi can c6 hinh thire kién trac két hop giita hién
dai va truyén théng, st dung vat liéu than thién v&i moi truong va tiét kiém
nang luong; i voi nha ¢ hién hitu can cai tao, chinh trang nang cap dong
thoi can bao ton khong gian kién triic truyén théng co san vuon;

- Céc khu vuc xdy dyng trong cac khu hién trang cao do nén phai phu
hop, gan két vai cao do hién trang, tao dd dc thoat nude mit dé dang. Mot sb
khu vyuc du kién xay dyng moi nam trén nén thip (rudng lia va hoa mau) bi
anh hudng ngap Ging c6 giai phap ning cao cao dd nén hai hoa véi khu vuc xay
dung, dam bao thoat nude va tiép cin hé thong giao thong khu vuc;
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- Ddi v6i cac tuyén duong trong cac khu dan cu hién hitu c¢6 bé rong dudi
7m, xdy dung nha & c6 chiéu cao tir < 3 ting hodc cao khong qua 16m. Mai
nha nén 1a mai déc lop ngoi, d6 mai doc dan ngoi hodc lop ton mau.

2.5. Nha & chung cu:

- Nguyén tic quan 1y thiét ké nha chung cu theo quy chuan ky thuat quc
gia QCVN 04:2021/BXD, quy hoach chi tiét dugc phé duyét va cac quy chuan,
tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan, ddng thoi dép tmg céc tiéu chi sau:

+ Hinh thirc kién trac dep, hién dai; khuyén khich trong nhiéu ciy xanh,
bon hoa dé tang dién tich xanh cho khu vuc;

+ Khuyén khich str dung cac mau son sang cho cong trinh. Khong sir dung
cac gam mau néng, mau c6 do twong phan cao hodc mau téi sAm dé lam mau
chu dao bén ngoai cong trinh;

+ Phai c6 bién phéap che chin hoc thiét ké bao dam my quan cua céc thiét
bi lép dat kém theo nhu: May diéu hoa, cac thiét bi st dung nang luong mat
troi, san phoi quan 4o..;

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai dugc xir Iy qua bé tu hoai, xay
dung diing tiéu chuan k¥ thuat trudce khi d6 vao hé théng céng chung theo quy
dinh. Khong thai nudc ban chua xtr 1y, dat, cat hodc chat thai khac vao hé théng
thoat nudc chung. Ong khéi, dng thong hoi khong duge hudng ra duong phod,
nha xung quanh;

+ Mat do xay dung thuan tdi da cta 16 dat xay dung nha chung cu duoc
xéc dinh trong d an quy hoach va thiét ké do thi nhung phai dam bao cac quy
dinh theo QCVN 01:2021/BXD theo bang sau:

Chiéu cao xiy dung | Mat dd xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dit
cong trinh trén mat
dat (m) <3000 m2[10 000 m?|18 000 m?| >35 000 m>
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
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37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

+ Khoang 1ui téi thiéu ciia nha ¢ cao tang véi chi gidi duong do phai >
6m;

+ Khoang cach gifra cac mat nha ddi dién cua hai nha cao téng doc lap
phai dam bao diéu kién thong gio, chiéu sang tu nhién, an toan khi c6 chay.
Khoang cach tbi thiéu giita cac toa nha cao tang dugc ap dung theo QCVN
01:2021/BXD theo bang sau:

Cong trinh c6 chiéu| Céng trinh c6

Tiéu chi WA
cao <46m chiéu cao > 46m

> 1/2 chiéu cao cong
trinh nhung khong
duoc <7 m

Khoang cach gitra canh dai cua cac >25m

cong trinh

> 1/3 chiéu cao cong
trinh nhung khong > 15m
duoc <4 m

Khoang cach gitra dau hoi cua cong
trinh véi1 dau hoi hoac canh dai cua
cong trinh khac phai dam bao

+ Xay dung bai, khu dau xe phai dam bao phuc vu di nhu cau;

+ Nghiém cAm tu ¥ co1 ndi, thay ddi muc dich st dung cua ban cong;

+ Céac cong trinh khong duoc phép thiét ké, lip dat 6ng, muong xa nudc
mua, nudc rira san, nude thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén duong cong
cong; khong duge phép xay dung va lap dit ram dbc, canh cong mé lanra via
h¢ cong cong;

+ Cay xanh canh quan: T6 chic tham co, vudn hoa, hd nudc, tiéu canh,
cdy xanh san vuon, cay xanh theo tudng rao; Khuyén khich bb tri cac tién ich
d6 thi nho trong khuén vién chung cu nhu ghé d4, bang thong tin, voi nudc ria
tay tai san vuon cong cong.
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3. Cong trinh cong nghiép:

a) Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

- Viéc quy hoach va thiét ké x4y dung cac cong trinh cong nghiép phai
tuan thu quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét nhung phai
dam bao cac quy dinh theo QCVN 01:2021/BXD:

+ Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang tbi da 13
70%. Dbi voi cac 16 dat xay dung nha may c6 trén 05 san st dung dé san xuat,
mat d6 xay dung thuan tdi da 1a 60%;

+ Ty 1€ cac loai dat phu thudc vao loai hinh, tinh chét cic co s san xuét,
mo-dun dién tich ciia cac 16 dat xay dung co s san xuat, kho ting, nhung can
phu hop theo bang sau:

Loai dat Ty 1€ (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 10
Céc khu k¥ thuat 1
CHU THICH: P4t giao thong V?l cay xanh khong l?ao gom dét giao thong,
cay xanh trong khuon vién 16 dat cac co s san xuat.

- Tﬁng cao, chiéu cao, hé sd st dung dat, mat do xay dung cac cong trinh:
theo quy hoach dugc phé duyét va cac quy dinh cua cong trinh cong nghiép.

- Khoang Iuii cong trinh: dam bao yéu cau phong chdy, chita chay theo
quy dinh hién hanh va t4i thiéu phai dat:

+ Khoang Iuii so véi 16 giéi duong: toi thiéu 6m;

+ Khoang cach vé an toan vé méi truong: Yéu cau phai bo tri dai cdy xanh
cach ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép véi chiéu rong
> 10m, phai ddm bao theo quy dinh cua Luat Bao vé€ moi truong. Trong khodng
cach ATMT t6i thiéu 50% dién tich dat phai duoc trong cdy xanh va khong
qua 40% dién tich chi dugc quy hoach dudng giao thong, bai d6 xe, cong trinh
cép dién, hang rao, céng, nha bao v¢, tram bom nudc thai, nha may xu Iy nude
thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chat thai ran (CTR), co s& xir ly
CTR va cac cong trinh cong nghiép va kho tang khac.

b) Quy dinh vé kién tric canh quan

- Khuyén khich thiét ké kién truc cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat li¢u than thién véi moi truong;

- Céc cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién tric tai cac khoang 10i voi ranh dat, khoang cach ly an
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toan, xung quanh khu vuc sin bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe
nham tao bong mat, giam birc xa mat tro1, loc bui, cai thién vi khi hau cho méi1
truong san xut cong nghiép.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi
quy hoach do6 thi, duoc td chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuc,
td churc giao thong thuan loi. Kién tric dep, hai hoa vé ty 1€, mau sic cong
trinh phat huy truyén thdng kién tric dan tdc, mang dic trung riéng vé kién
truc cua tung ton gido, tin ngudng.

b) Céc cong trinh tén gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap ing nhu
cau tap trung dong ngudi trong khudn vién cong trinh (nhu quang truong, san
bai, khoang tréng tai ting 1, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chirc
giao thong tiép can tranh giy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

¢) Trén cac khoang lui xay dung, vu tién bd tri cdy xanh, tham cd, vuon
hoa, tiéu canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da giita cong trinh
ton giao va4i cac cong trinh lan can.

e) Viéc tu bd, phuc hdi co sd tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich sir
- van hoa, danh lam thang canh d3 duoc co quan nha nudc c6 thim quyén xép
hang; viéc cai tao, nang cép, xay dyng mai cong trinh phu tro thude cac co so
nay thyc hién theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

f) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung méi, stra chita, cai tao cong
trinh ton gido, tin ngudng hién hiru can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem
xét, tranh truong hop cac cong trinh kién triic c6 gid tri bi thao d& khong mong
mudn.

g) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido.

5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém:

- Lya chon dia diém xay dung phu hop voi quy hoach da duoc phé duyét,
phu hop v6i khong gian kién tric canh quan xung quanh. Phu hgp véi ndi dung
tuong dai va dam bao quy mo xay dung;

- Uu tién xem xét viéc xay dung cac cong trinh két hop véi phat trién du
lich, tao diém dén tham quan;

- Pam bao yéu 6 1a ddu 4n, 1a biéu tuong, thAm my.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién triic cong trinh ha tang ky thuit do thi

1. Quy dinh chung:

a) Xay dung cac khu dau mdi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop
quy hoach, quy chuén, tiéu chuin xay dung lién quan va c6 tinh dén cac giai
phap thich tng voi bién doi khi hau. Khuyén khich cac giai phép ha tang da
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chirc ning va dap tmg cac nhu cau phat trién trong twong lai. Bao dam t6 chirc
giao thong thuan loi, kién tric va canh quan do thi hai hoa.

b) Bé tri cong trinh du méi ha tang k§y thuat c6 mat d6 xay dung phu hop,
han ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuat cho phép, khuyén khich ngdm hoa,
bao dam khoang 10i 16n so voi 16 gidi dé t6 chirc cdy xanh canh quan, cay xanh
cach ly voi1 cac khu vuc chirc nang khac cua do thi. Tan dung cac khoang lui
cong trinh, san bai, hoa vién dé trong cdy xanh, tham co, gia ting mang xanh,
gitip cai thién vi khi hau, ting cuong canh quan, che chan cac cong trinh.

¢) Trong qua trinh thiét ké hé thong dudng day, dudng ong k¥ thuat can
bao dam phdi hop chit ché voi cac ndi dung thiét ké hé thong cay xanh va canh
quan d6 thi trén tuyén dudng nham dong bo.

d) Pbi voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat xung quanh cac cong trinh van
hoa, di tich, cac cong trinh co kién truc dic biét (cac cong trinh an ninh quéc
phong, co quan hanh chinh, chinh tri), cdc cong trinh can bao ton, cac tuyén
phé hodc vi tri ¢6 chirc nang dac bi¢t khac nhu tuyén phé di bd, khu vuc trudc
try s& cac co quan quan trong: cac kién tric, mau séc, vat liéu co thé duoc lua
chon riéng biét pht hop vdi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo
thiét ké duoc co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

e) Nghiém cdm quang cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén duong ddy, duong ong ha tang ky thuat.

2. Via he; vat trang tri:

a) Via he:

- Bé rong via hé theo quy dinh cta d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét,
cac tuyén duong trong cac du an d6 thi phat trién méi bé rong via hé téi thicu
3m;

- Trén bé mit via hé tréng cay xanh, dén chiéu sang, dén tin hi¢u, ta dién,
tram xe buyt, ghé nghi chén, tru bang quang céo, thung réc, tru chita chay, gia
long mén, lap dit cac bang chi dan... phai dam bao nam ngoai pham vi 16i di
cho ngudi di bo. Phan ngdm via hé 1 hé théng cong trinh cép, thoat nude, cip
dién, thong tin, duong 6ng 6ng k¥ thuat, viéc xay dung cong trinh trén via hé
phai dam bdo cac yéu cau sau: Cao do mit via hé cao hon cao do mit duodng
tinh tr rinh thoat nudc trung binh khoang 15cm dén 25¢m, tiép giap mit duong
va via h¢ 1a b6 via hodc duong dbc <30%, mit via he st dung céac vat li¢u phu
hop dam bao chéng tron trugt dung tiéu chuin quy dinh. Xung quanh 6 dat
trong phai duoc xay bo via ¢ cao do trung véi cao dd so v4i mit via he, dat
trong h tréng cdy duoc dap thap hon cao do via hé 0,1m tranh 1am ban via he
hodc céc hinh thire thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thuc trang tri;

- Tai céc vi tri via hé c6 bd tri 16i di qua duong cho ngudi di bo, tram ding
xe buyt phai thiét ké ha cao do via hé tao 16i di (chénh léch cao d6 nho hon
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5cm), ram ddc riéng cho nguoi khuyét tat. CAm cac hanh vi tu y cit xé via he.
Bé& mit via hé can dam bao bang phang, lién tuc, dam bao an toan cho ngudi
di bd. Khi 14t via hé phai bd tri tAm 14t dan huodng, tam lat dung budc, tao ram
dbc chuyén tiép lién tuc voi vach son bang qua dudng theo quy dinh;

- DBéi véi cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop véi quang
truong da chirc ning, via hé co thé cao bang long dudng, chi sir dung chét liéu
hoan thién dé phan biét, két hop giai phap thoat nudc va td chic giao thong
pht hop. Tuén thu thiét ké cta co quan quéan 1y chuyén nganh néu co;

- Trén via heé nghi€ém cAm xay dung buc bé, bac thém 1én xuéng nha, xay
dung cong trinh tam, 1ap dung bién quang céo, che chan, dung 1éu quén, bay
ban hang héa, 1am han ché tam nhin, anh huong giao théng va my quan do thi;

- Viéc thi cong lap dit cac cong trinh ngdm duéi 10ng duong va via he
dam bao dung theo quy hoach duoc phé duyét, phai dugc cap gidy phép xay
dung theo quy dinh hién hanh cua phép luat (trtr truong hop cong trinh dugce
mién gidy phép xay dung), dong thdi phai c6 bién phap thi cong bao dam an
toan giao thong, v€ sinh mo1 truong va hoan trd mat duong, via he dung nguyén
trang ban dau;

- Viéc str dung tam via hé dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi, viée
tang theo dung quy dinh cta co quan c6 thim quyén nhung phai dam bao trat
tur an todn giao thong, my quan duong phd;

- Bang hiéu, quang c4o, pa-nd tuyén truyén: Viéc quang co tuyén truyén
bang hinh thic pa-nd, bang-ron trén cac dai phan cach, hé phd cac duong phd,
dam bdo tuan thu theo Luat Quang céo va cac quy dinh hién hanh khéc cua
phap luat;

- Chét liéu cta via hé: Chat liéu xay dung via hé phai bao dam tuan thu
quy chuan, tiéu chuan, bao dam chat luong két cau via hé phai bén ving, it bi
mai mon, trﬁy xuoc va bam réu. Sur dung vat liéu via heé c¢6 d nham, gidm tron
truot, dic biét tai cac khu vuc c6 do doc 16n, bo tri vat lidu c6 bé mat dic biét
tal cac tuyén va khu vuc ¢6 nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi.
Khuyén khich str dung vat li€u than thién véi moi truong, dac biét 1a cac loai
gach khong nung, vt liéu ¢ san ¢ dia phuong. St dung vat liéu va cac 16p két
ciu via hé cho phép nudc mua tham thau xudng tang nudc ngdm. Xay dung
déng bo hé théng nép hd ga cua h¢ théng thoat nudc, dién, thong tin lién lac.

b) Thiét ké chiéu sang via he, duong phod:

- Sur dung cac loai den tiét kiém nang lugng, co thiét ké va do sang phu
hop voi chiic ning cua timg tuyén duong theo quy hoach dugc duyét. Thong
s6 ki thuét chiéu sang phai phu hop Quy chuan k¥ thuat qudc gia, cong sut
dén, phuong an bd tri dén chiéu sang va d6 cao treo dén phai hop 1y vé mat
my quan, cong Suét str dung va an toan dién, tiét kiém dién;
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- Bé tri, st dung dén trang tri tai via he, cac khu vuc cong vién, khu vui
choi cong cong, quang trudng va cac cong trinh cong cong khac nhim sir dung
hiéu qua cac phuong phéap chiéu sang tao diém nhén vé dém va néu bat gia tri
cong trinh gép phén 1am dep my quan d6 thi;

- Sir dung hinh thtrc chiéu sang duong phé va chiéu sang dudng di bo bao
dam tam nhin va d6 sang dic biét 13 tai cac ngd giao nhau giita cac loai hinh
giao thong;

- Trang thiét bi d6 thi: Vat liéu bén, thiét ké don gian dé sir dung, d& duy
tu, bao dudng, ddm bao yéu ciu thim my vé kién trtc, hinh thic, kich thudc,
mau séc, van hanh an toan. Diém chd xe bus tram xe dién phai c6 mai che va
khéng duoc khuét tAm nhin dén giao théng (c6 tin hiéu 4m thanh) cac bién bao
phai dit noi dé nhin;

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong,
gia gan bang ron quang céo trén try dén chiéu sang, ... can dam bao khong anh
huong chirc nang chiéu sang va my quan do thi.

3. Hé thong cdy xanh duong phd:

- Tuén thu theo tiéu chuan qubc gia TCVN 9257:2012 vé Quy hoach cay
xanh trong cac do thi, quy dinh cu thé cay xanh duong phd. Khi cai tao, nang
cap duong db thi, cac cong trinh dudng ong k¥ thuat hoic khi ha ngdm cac
cong trinh duong dy, cap ndi tai cac do thi co lién quan dén viéc bao vé, chit
ha, dich chuyén, trong méi cdy xanh, chu dau tu phai thong bao cho co quan
quan 1y cay xanh trén dia ban biét dé giam sat thyc hién;

- Trong méi ciy xanh trén duong phd phai dam bao cac yéu cau:

+ MGdi tuyén chi dugc trong tir 1 dén 3 loai cdy, tao thanh chudi, hé thong
cdy xanh lién tuc, hoan chinh. Céc loai cay cii van giit nguyén, néu khong phu
hop sé& timg budc trong thay thé;

+ Loai cay trong phai c¢6 dic tinh: Than, canh chic khoe, ré an sau va
khong pha hong cac cong trinh lién ké, it rung 14 vao mua dong, phit hop voi
khi hau thd nhudng, khong c6 doc t8, hoa c6 mau sic dep;

+ Cay xanh dua ra trong phai dam bao tiéu chuan: Chiéu cao t6i thiéu 2m,
duong kinh than cdy khong nho hon 4cm (d6i véi cay tiéu moc); chiéu cao tdi
thiéu 3m, duong kinh than cay khong nhé hon 6cm (d6i voi cay trung moc va
dai moc), cay yéu cau thang, dang can d6i, khong sau bénh;

+ Dai phan cach c6 bé rong nhé hon 5m chi tréng co, cy bui thap, cay
canh. Dai phan cach rong tir 5m trd 1én c6 thé trong loai ciy than thang co
chiéu cao, tan 14 khong gy anh huong dén an toan giao thong. Trén chiéu dai
tir 5m dén 8m cua dai phan cach giita doan giap cac nat giao théng khong duoc
trong cdy xanh che khuit tim nhin ctia ngudi tham gia giao thong;
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+ Cay xanh phai trong cach cac goc duong 3m dén 8m dam bao khoang
cach an toan dé khong gy can trd tim nhin, dam bao hanh lang an toan cac hé
thong ha ting k¥ thuat.

- Danh muc céc loai cay:

Danh muc ciy trong
trong do thi

Danh muc cay cam
trong

Danh muc ciy trong han
ché

Bang Dai loan (Bang
14 nho), Bang lang tim,
Giang huong, Ngoc lan
tring (Moc lan tring,
Su tréng), Ngoc lan
vang, Mong bo tim
(Hoang hau), Muodng
hoang yén (Osaka hoa
vang, B0 cap vang),
Lim xet (Phugng vang),
Sao den, Ldc wvung,
Hoang Lan (Ngoc lan
tay, Y lan cong chua, St
cong chua), Vang anh,
Cha la Trung Dong,
Kén Hong, Dau rai
(Dau nuéc), Chay, So
do cam (Dinh Phugng
Hoang).

Ba dau (Vong
d6ng), B6 hon, B
két, Cao su, CO ca
canh, Bong Gon
(cay Gao, cay hoa
Gao), Long muc
(cac loai), M4 tién,
Me keo, O dau (cu
gau tau), Sala (Tha
la, vO uu, dau lan,
ham rong), Xiro,
Sung Nam bd, Son
lu, Toé1 doc, Thong
thién, Trac dao,
MG&, Trom.

Bang ta, Bach dan
(cac loai), Cac loai cay
an qua, Cau vua (Cau
bung), Dura, Co ta, Pa,
Da, Pé, Sanh, Sung, Si,
Géo, Huynh lién (So do
bong vang), Keo (cac
loai), Sa ké (cay banh
mi), Hoa sfta (Mo cua),
Tre, Tring ca, Xa cur (So
khi), Phuong vi, Mudng
hoa dao, Téch (Gia Ty),
Tram den, Viét (Sén
xanh, Sén Cat), Sau,
Osaka do (Vong mao
ga), Dau gia xoan (Dau
gia thom, xoan nhtr), Pai
(bong sur, hoa su, cham
pa).

- Cam tuy tién trong cac loai ciy tap khong c6 trong danh muc quy hoach
cay tréng; cAm tu v chat, ha cay xanh, danh chuyén, di doi cay, bé canh, chat
18, cit khoanh vo cay, ddt Iira, dat bép, dd hoa chét vao géc cay; cAm tu Vv xay
buc, bé bao quanh géc cay hodc c6 cac hanh vi khac lam anh huong dén su
sinh trudng va phat trién cta cay;

- Nghiém cdm ngudi dan trong, dit cac chau ciy xanh, rau xanh trén via
hé dudi moi hinh thirc.

4. Bén bai dudng bo; bén dudng thiy; duong sit:

a) Céac cong trinh giao thong va cong trinh phu tro giao thong trong do thi
phai dugc thiét ké déng b0, dam bao thuan lgi cho nguo1 va phuong tién tham
gia giao thong; c6 hinh thuc kién trac, mau sic my quan, d& nhan biét, phu hop
v6i cac cong trinh khéc c6 lién quan trong do thi.
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b) Pdi vé6i cong trinh bii dd xe:

- Tuan thu quy dinh cta Quy chudn k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Viéc thiét ké xay dung bai dd xe phai dam bao danh dién tich trong cay
xanh bén trong va xung quanh bai dd xe dé cai thién mai trudng; phan dién
tich dd xe ngoai troi phai sir dung loai vat lidu 1at giam burc xa mit troi, co kha
nang thAm va thoat nudc tot;

- Vi tri cac tram dimng xe buyt phai pht hop v6i quy hoach va thiét ké do
thi duoc phé duyét (néu cd) va dam bao thuan tién cho nguoi khuyét tat tiép
can.

c) Béi voi duong sit:

- Tuén thi cac quy chuén, tiéu chuan vé x4y dung va van hanh. Pam bao
hanh lang an toan duong sat;

- Tai khu vuc dudng ngang phai bao dam tdm nhin cho nguoi tham gia
giao thong va phu hop véi cap dudng ngang; lap dit bién bao, dén tin hiéu va
rao chin tai cac diém giao cit gitta duong sat va duong bo; khong ty ¥ mo cac
16i di cat ngang qua dudng sit.

5. Cong trinh duong day, dudong 6ng ha tang k¥ thuat:

- C4c 6ng trinh dudng day, duong ng ha ting k¥ thuat d6 thi phai thuc
hién dtng theo Quy chuan k§y thuit qudc gia cac cong trinh ha tang ki thuat
hién hanh.

- Ddi véi cac khu do thi méi:

+ Cac khu d6 thi méi, khu nha & méi va cac tuyén dudng phd moi xay
dung phai dau tu dong bd cac cong trinh cdng, bé k¥ thuat hodc hao, tuy nen
k¥ thuat dé bé tri, lap dat cac duong day va dudng ong ki thuat theo quy hoach
dugc duyét;

+ Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, dudng 6ng, can bao dam
phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cdy xanh do thi va canh quan do
thi trén tuyén duong va khu vuc xung quanh mot cach déng bo.

- D0i véi cac khu do thi ci, d6 thi cai tao:

+ Khi tién hanh xay dung mdi hodc cai tao mé rong cac truc duong cép
d6 thi theo quy hoach (dt quy mé theo 16 gi6i quy hoach) thi chu dau tu thuc
hién dy an phai c6 trach nhiém thuc hién ha ngdm cac duong day duong ong
ha tang k¥ thuat bang viéc xay dung cc cong trinh cong, bé k¥ thuat hoac hao,
tuy nen k¥ thuat dé bé tri, ldp dit cac duong day va dudng 6ng ky thuat;

+ Hé thong dudng day dién, cap thong tin phai timg budc ha ngam, d6i
voil tuyén phé chua c6 diéu kién thyc hién, yéu cau str dung chung cdt dién dé
dam bao thong thoang dudng phd va an toan giao thong;
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+ Céc t6 chiic va c4 nhan tham gia du tu xay dung cac cong trinh cong,
bé k¥ thuat hodc hao, tuy nen k¥ thuat dé bd tri, lip dit cac duong day va
duong 6ng ki thuat duoc Nha nude khuyén khich, hd tro va vu dai dau tu theo
cac quy dinh cua phap luat hién hanh;

+ Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha
tﬁng ky thuat, tan dung td churc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé
cai thién canh quan do6 thi, moi truong do thi.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cap nudc:

- Céc cong trinh thu nude thd, nha may xt 1y nudc sach, bé chira, tram
bom ting 4p, dai nudc phai duoc thiét ké kién tric dam bao hinh thirc cong
trinh phu hop vdi canh quan chung cua khu vuc;

- Tru nudc chita chay dugc phép bd tri ndi trén mat dat phai dugc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, d& tiép can st dung.

b) Cong trinh thoat nudec:

- Hé thdng ho diéu hoa, séng, muong thoat nude trong d6 thi phai duoc
ké méi dam bao an toan. Rao chin va lan can phong hd phai dam bao an toan,
my quan d6 thi theo quy hoach, thiét ké do thi va phuong an kién trac duoc
duyét;

- Tram bom nudc thai trong do thi phai duoc bb tri theo quy hoach, dam
bao khoang cach ly va vé sinh mdi truong. Cong trinh xdy dung ngam hoic
no6i két hop voi cdy xanh d6 thi dam bao khong gian canh quan va my quan do
thi;

- Nha mdy va tram xtr ly nudc thai trong khu vuc do thi phai sir dung cong
nghé hién dai, khong gdy 6 nhiém moéi trudng. Cong trinh phai tuan tha thiét
ké d6 thi va phuong an kién trac dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

c¢) Cong trinh v¢ sinh do thi:

- Nha vé sinh cong cong trén cac dudng phd, khu vuc khuodn vién cong
trinh cong cOng, cong trinh tién ich do6 thi khac phai ddm bao m¥y quan, thuan
tién cho moi ddi tuong st dung. Thiét ké phu hop véi canh quan chung cia
khu vuc. Khuyén khich xay dung ngam va ban ngam.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén phd phai c6 kich thudc, hinh thirc, mau
sic phu hop, dam bao vé sinh va thuén tién cho st dung, quan 1y phan loai va
thu gom.

- Céc diém tap két phai bd tri thiét bi luu chira chat thai ¢ dung tich phu
hop véi thoi gian luu gitr, bao ddm khong ro ri nudc ra moi truong; thuc hién
v¢€ sinh, phun khir mui sau khi két thiic hoat dong.
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7. Cong trinh cap niang luong va chiéu sang do thi:

a) Cong trinh cap nang lugng:

- Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién ap hién trang c6
kién tric x4u, chat luong thadm my kém; hanh lang an toan phai duoc bdo vé
bang tudng rao, trong hanh lang két hop trong cay, hoa pht hop; cim tan dung
mit bang str dung cho myc dich khac nhu db xe, budn ban hang hoa.

- Tram &p ngoai troi phai Iya chon loai c6 thAm my, an toan, cac bién bao
va ky hiéu phai diy di, dam bao thAm my chung.

- Hé thdng cot va duong day dién: Doi voi khu d6 thi méi bat budc phai
ha ngam; trudng hop khu d6 thi cii cai tao phai timg budc ha ngam tién t4i
ngam hoa toan bd; trong thoi gian chwa ha ngam, phai thudng xuyén kiém tra
cac cot dién hién trang, sap xép bé gon lai cac duong diy dam bao an toan va
tham my. Viéc thuc hién ngdm hoa tuyén dién phai to churc 1ap thiét ké do thi
riéng cho timg tuyén phd cd yéu cau quan 1y kién trac cao dé ddng bo véi hé
théng duong ddy, duong dng ngdm cua tuyén phd.

b) Chiéu sang db thi:

- Cac cong trinh kién tric, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai
dich vu ¢6 quy mé 16n; cac cong trinh di tich lich s, van hoa, thé thao; thap
truyén hinh; dng ten thu, phat song; cong trinh c6 kiéu dang, hinh anh va vj tri
tao diém nhan cta do thi hodc anh huong truc tiép dén bd mat kién tric va
canh quan do thi phai duogc chiéu sang mat ngoai hoac mot phﬁn mat ngoai cua
cong trinh dé tao canh quan cho do thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai
dam bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang lugng, phu hop véi cac
quy dinh hién hanh; céc thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu
hop véi yéu cau thiét ké do thi va gop phan ning cao thim my chung.

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy
chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat va cac quy dinh lién
quan.

8. Cong trinh ha tang vién thong do thi:

- Cot dng-ten thu, phét song ciia cac to chirc, doanh nghiép phai dugc xay
dung, lap dit phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh dugc
duyét, dam bao khoang cach an toan, m§ quan theo quy dinh cua phap luat.
Pugc xay dung phai dam bao chét lugng theo cac tiéu chuan k¥ thuat chuyén
nganh, an toan cho ngudi, cong trinh xay dung dugc lap dat cot dng ten va cac
cong trinh 14n can; bao dam qubc phong, an ninh, canh quan, mdi trudng va
my quan db thi. Viéc dau tu xdy dung cong trinh cot dng ten phai tuan thu cac
quy dinh vé dau tu xdy dung hién hanh va bao dam cac yéu cau vé chia sé, sir
dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh.
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- Tai cac khu vuc ndi thi, can st dung cot ang ten khong cong kénh hoic
nguy trang, than thién méi truong nham dam bao an toan, my quan do thi va
stt dung khu vuc dat cong cong, ciy xanh cong vién dé trién khai xay dung,
lap dit cot dng ten thu, phat song thong tin di dong.

- Céc cong trinh vién thong cong cong, hop ki thuat thong tin, thung thur,
tram dién thoai cong cong duogc lép dat trén via he, duong phé phai duogc bd
tri theo quy hoach, thiét ké do thi duoc duyét, phu hop véi kich thude via hé,
6 kiéu dang dep, mau sdc hai hoa, dé stur dung, khong can tré nguoi di bo, 161
ra vao nha ¢, van phong lam viéc, co s& dich vu thuong mai, dam bao tam
nhin dugc thong subt.

9. Cong trinh nghia trang:

- Nghia trang trén dja ban thi xd xay dung theo quy hoach chi tiét xay
dung nghia trang, quy hoach phan khu, quy hoach chung xay dung d6 thi dugc
duyét; dam bao khoang cach ly an toan méi trudng, hai hoa khong gian kién
tric canh quan khu vye, pht hop quy chun, tiéu chuan x4y dyng hién hanh,
dap ung day du cac hinh thire tang bao gdm: Mai tang, hoa tang va cac hinh
thire tang khac, phti hop véi tin ngudng, phong tuc tdp quén, truyén thong vin
hoa dan toc va nép séng van minh hién dai;

- Viéc hung tang, hoa tang, cat tang phai dugc thyc hién trong cac nghia
trang; phai dam bao v¢€ sinh moi truong;

- Nghiém cdm viéc xay dung nghia trang khong theo quy hoach hoic
khéng phu hop véi quy hoach duoc cip c¢6 tham quyén phé duyét.

10. Bdi véi cac cong trinh khac:

- Céc cong trinh xdy dung méi tiy theo yéu cau, quy mo, tinh chat cua
cong trinh ma thiét ké, xay dung hai hoa voi canh quan khu vuc théa man cac
yéu cau theo quy hoach;

- Tuan thu cac quy dinh vé cha dé, vi tri, quy mo theo quy hoach va céac
quy hoach chi tiét lién quan khéc;

- Xac dinh pham vi dat dai d6i voi cong trinh nay.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. B6i v6i quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Quy dinh chung:

- Nghiém cAm quang céo trén hang rao, trong khuon vién Yé trén cong
trinh kién trac hanh chinh, chinh tr}, quan su, tI:u s cac doan thé; cong trinh
ton giéq, tin ngudng; cong trin‘h kién tric bao ton; tugng dai; cong trinh gido
duc, y t€ va cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi;

- Ba:mg quémgqcéo k’héng dugc che ctra di, cira s6, phan trong cua ban cong,
16 gia, 101 thoat hi€m, 161 phong chay, chira chay;
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- C4c bang quang c4o phai bao dam an toan vé két cAu chiu luc, an toan
dién va phong chay, chira chay;

- Bién hiéu cong trinh: bang hiéu ¢ khéi thap c6 do cao tir 20m trd 18n chi
duoc dat ¢ vi tri trén cung cua thap, tuyét ddi khong duoc phép lép dat trén
mai cong trinh.

‘ Bang hiéu d phia

Bang hieu ding — trencong trinh

chir cai roi \ \

r ‘ : |
ABC AhC
Puoc phép Khong duge phép
Ouy dinh vé bién hiéu
b) Péi v6i nha chung cu:

Cho phép quéang cdo trén khdi dé c6 chirc ning cong cong va dich vu cta
cong trinh chung cu. Céc bang quang cao khong duoc vugt qua chiéu cao khoi
dé. Cac bang quang cao theo chiéu doc khong dugc phép nhé ra hon 60cm doi
vG1 mdt ngoai cong trinh.

¢) Péi voi trung tim thuong mai:

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric trung tAm thuwong mai.
Khong gidi han tong dién tich quang cdo. Cac bang quang cdo khong duogc
phép nho ra hon 60cm ddi véi mit ngoai cong trinh;

- Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khudn vién cong trinh,
bang khong duogc 1an 16 gidi, can trd tam nhin d6i v6i giao thong trong va ngoai
khuon vién, can trd 16i di lai cua xe va ngudi di bo, va hai hoa véi kién trac
téng thé cua dy an;

- Ngoai trur truong hop dac biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi
dang céc chit cai roi va duoc chiéu sang bang dén. D6i voi bién hiéu ngang thi
chiéu cao ti da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chidu ngang mit nha. Péi
v6i bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1 1,0m, chiéu cao ti da 13 4,0m nhung
khong vugt qua chiéu cao cila ting cong trinh noi dat bién hiéu.
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d) DB6i v6i tdoa nha van phong 1am viéc:

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién trac. Cac bang quang cdo khong
dugc vuot qua chidu cao khéi dé hodc chidu cao cila tang cong trinh noi dit
bién quang c4o;

- Cho phép xay dung tru quang cdo doc 1ap trong khudn vién cong trinh,
bang quang cdo trén tru khong duoc 14n 16 gidi, can trd tim nhin dbi véi giao
thong trong va ngoai khuon vién, can trd 16i di lai ciia xe va nguoi di bo;

- Pi voi bién hiéu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2,0m, chiéu dai khong
vuot qua chidu ngang mit nha. Déi voi bién hiéu doc thi chiéu ngang téi da 1a
1,0m, chiéu cao téi da 12 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao cua ting nha
noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khoi thap c6 do cao tir 20m tr¢ 1€n chi
duoc dat & vi tri téng trén cung cua thap, mdi mat chi duoc dit mot bién hiéu,
tuyét d6i khong dugc phép lip dat trén mai cong trinh.

e) Pdi véi cong trinh thugc linh vuc gido duc va dao tao; cong trinh y té;
cong trinh cong nghiép:

- Trén hang rao va bé mit ngoai clia cong trinh khong cho phép moi hinh
thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ctia cong
trinh theo quy dinh phép luat;

- Cac bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & d cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién hiéu;

- Puoc phép gan trén hang rao, cong hodc mit trude cia try sd 01 bién
hiéu véi dién tich t6i da 5,0m>.

f) D6i voi cong trinh ton gido tin ngudng:

- Khong cho phép moi hinh thic quang cao trén hang rao va trén cong
trinh kién trac ton gido, tin ngudng;

- Pugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ciia cong trinh trén cong
va hang rao véi tong dién tich khong quéa 5,0m>.

2) DPéi véi cong trinh di tich lich s, kién trac, vin hoa ngh¢ thuat:

- Khong cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va cong trinh di
tich lich su, kién tréic, van héa ngh¢ thuat;

- Cho phép gan bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh
v6i dién tich khong qua 2,0m?. Hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phi hop
v6i hinh thirc kién triic ctia cong trinh.

h. Déi véi cong trinh dang xay dung:

Trong khuon vién cong trinh dang xay dung (trr nhitng cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hang rao) dugc lap dit hodc thé hién quang cdo tam thoi
vao mat tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong duoc gay anh
hudng dén cong tac thi cong va cac hoat ddng binh thudng ctia cac cong trinh lan
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can.

2. Hinh thire kién tric cong, hang rao:

a) Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa vai khong gian, canh quan, kién trc d6 thi khu vuc;

- Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu xay dung hai hoa véi cong trinh;

- Hang rao khong dugc cao qua 2,6m so vdi cao do via he;

- Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai duoc thiét ké bé mat cho
phép nhin xuyén qua, str dung cc vat liéu nhu ludi, song sit, ... d& dam bao tam
nhin thong thoang. Truong hop dac biét vé bao vé an toan, thi hang rao dugc che
kin lai bang vat liéu nhe. Phan che kin chi dugc phép cao t6i da 1,8 m;

- Pbi véi cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy md 16n, khuyén khich bo hang rao dé gop phan tao canh quan,
khong gian m¢ tai khu vuc;

- Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop tréng ciy xanh tao
canh quan do thi;

- Khong lam hang rao xung quanh cac khong gian cay xanh st dung cong
cong;

- Cong cong trinh: Canh cong khong duoc phép mé ra ngoai chi gioi duong
d6 hodc ranh gidi dat thudc quyén sir dung ctia ngudi khac. Mép ngoai cia try
cong khong duogc vi pham vao chi gidi dudng do. Kién triic cong can hai hoa véi
kién triic cong trinh, hang rao va kién tric d6 thi khu vuc ké can, ty 1& véi chiéu
rong via he.

b) Céc cong trinh an ninh qubc phong, co quan hanh chinh, chinh tri; cac
cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thé c6 thiét ké cy thé phu hop
v6i ddc thu ting cong trinh.

3. Mau sic, chat lidu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

a) Mau sic bén ngoai cong trinh kién truc:

- Mau séc trén cac cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién trac
khu vuc va cac cong trinh 14n cén, pht hop phong cach kién trac cta cong trinh.

- Khong str dung mau sic s& chiém phan 16n dién tich bé mat ngoai cong
trinh. Mau sac d6i véi timg loai cong trinh duge quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, hdn hop: Khuyén khich st dung
v6i mau sic hai hoa. Khéi dé cac cong trinh bd tri cong trinh thuong mai dich vy,
c6 thé str dung mau sdc sinh dong, tuoi sang;

+Pbi vai cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi sang,
sinh dong phu hop véi ndi dung hoat dong va lura tudi hoc sinh, bao dam hai hoa
v6i kién trac cong trinh va canh quan d6 thi khu vuc 1an cén;

+ D061 voi cong trinh dugce bao ton: Mau sac cong trinh kién tric dugc bao
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t6n phai phu hop vai phong cach, ban sic cua kién triic cong trinh va hai hoa véi
kién trtc, canh quan cua khu vuc.

b) Vit liéu bén ngoai cong trinh kién truc:

- Vat liéu xay dung ctia cong trinh phai phu hop quy chuén, tiéu chuin xay
dung, phti hop véi phong cach kién trac va hai hoa véi kién trac va canh quan
cta khu vuc.

- Han ché sir dung vat li¢u phan quang, vat liéu c6 mau sdc dam hoic sic s&
anh huong canh quan do thi. Pbi voi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong:
Khuyén khich str dung vat li¢u xay dung dep, bén, co chét luong cao, it bam bui,
chiu duoc céac diéu kién khi hau mua néng nhiéu, nhu d4 ty nhién, son d4, ¢4 nhan
tao c6 bé mit nham, kinh, nhém cao cép, dic biét ddi véi tﬁng 1, cac khu vuc
dong nguoi str dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc:

- Chi tiét trang tri kién triic mat ngoai cong trinh (mdt tién, mat bén) phai
phtt hop quy chudn, tiéu chuan xay dyng, hai hoa voi kién tric canh quan ciia khu
vue. Khong khuyén khich st dung cac chi tiét kién trac rudm ra trén cac cong
trinh kién trac. D61 v6i cong trinh can tén tao chi tiét trang tri kién tric can phu
hop véi phong cach kién tric ctia cong trinh gde va hai hoa véi kién tric va canh
quan cua khu vuc;

- C6 céc giai phap kién trac dé che chin cac hé théng ki thuat ctia cong trinh
nhu méy lanh, bé nudc, may nang luong mat troi, dudng 6ng k¥ thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong;

- Céc cong trinh khong duogc phép thiét ké, 1ap dit dng, muong xa nudc mua,
nude rira sin, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong
cong; khong duoc phép xdy dung va lap dit ram dbc, canh cong mé 14n ra via he
cong cong.

4. P6i voi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

a) D6i voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo:

Thuec hién theo Quy dinh vé& mau rao chin dung cho cac cong trinh thi cong
c6 130 chan nam trong pham vi dat danh cho duong bo theo hudng dan cia cac
nganh.

b) Péi v6i du an, cong trinh chua trién khai:

- Tb chtc bao vé du an, cong trinh bang hang rao c6 chiéu cao tdi da 2,4m,
xay dung dung ranh gidi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gidi
mo rong dudng, can c6 khoang i tdi thiéu 1m so v6i via hé dé bao dam giao
thong cho nguoi di bd va dugce co quan churc nang quan 1y giao thong duong bod
cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chéng nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong ddi v4i ngudi va phuong tién luu théng bén ngoai rao chén,
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dic biét 1a an toan cho ngudi di bo cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat ti, vé sinh xung quanh ranh gi6i du an.

- Khuyén khich t6 chitc cay xanh canh quan trong khuén vién cong trinh du
an chua xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién tric dep, thua thoang dé
bd sung cho canh quan do thi. Phin hang rao dic phai bao dam chat luong tham
my, son mau xanh nhat hodc b tri cay xanh, day leo trang tri; v€ hinh anh ctia du
an hoac phong canh dep gép phan ting cuong my quan do thi.
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’qé Dur an, cong trinh
1 ¢ chua trién khai

Hang rao dir dn, céng trinh chiea trién khai

¢) Péi voi du an, cong trinh dang trién khai xay dyng:

- T6 chtrc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chéan kin, chiéu
cao hang rao tam tiy thudc vao yéu cau bao vé an toan ctia cong trudng, xay
dung dung chi gidi xay dung.

- Truong hop xay dung hang rao trong pham vi chi gi61i mé rong duong,
can c6 khoang 1ui t6i thiéu 1,5m so véi long dudng hién hiru dé bao dam giao
thong cho nguoi di bd va dugce co quan chirc nang quan 1y giao thong duong
bd cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gi6 1at; an
toan vé giao thong ddi v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dac biét 1a an toan cho nguoi di bd cling nhu cho nguoi va thiét bj bén trong
rao chian. Bao dam chiéu sang, an ninh trat ty, vé sinh do thi xung quanh ranh
gi6i1 du an.

- Thuc hién cac hinh thuc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh ctia du 4n hodc phong canh dep gop phan ting cudng
my quan do thi.
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5. X1r Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu ¢ anh hudng tiéu
cuc té1 canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chin, tao mit tién hai 16p, trong cay xanh, tao cac
mang tuong xanh dé che khuat tim nhin, han ché anh huéng dén canh quan do6
thi cac khu vuc lan can.

6. Mot s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su ki¢n, theo mua,... tréng cay
xanh, hoa.

- Mau sac:

+ V& tong thé, cac toa nha nén st dung mau sang nham phan chiéu anh
nang mot cach hiéu qua, nhat 1a ¢ ving khi hau ¢é nhiéu nang nhu Thi x3 Ba
Pon. Tuy nhién, trong trudng hop str dung kinh thi dién tich 1ap dat kinh ¢ mit
tién phai thap hon 80% dé tranh hién tugng choi mat;

+ Ngoai trir cac truong hop dac biét, mau son tuong cong trinh dugc xay
mo1 khong qua loe loet, phai twong thich hai hoa vo1 khong gian xung quanh
hodc phai c6 sic d6 thap nhu trong bang sic d6 mau tdi da ciia cac vat liéu son
cong trinh theo Hé thong mau Munsell:

Mau Sic dd Mau Sic do

R 6 BG 6
YR 8 B 6

Y 8 PB 4
GY 6 P 4

G 6 RP 4

- Chiéu séng cong trinh:

+ Co phuong an thiét ké chiéu sang my thuét cong trinh cho cac toa nha
c¢6 chiéu cao > 30m nam & céc vi tri quan trong, lan can cac khu vuc tap trung
d6ng nguoi, c¢o thé nhin thay tir nhiéu hudng. Phan chiéu sang chiém tdi thiéu
Y, chiéu cao ctia toa nha, bat dau tir dinh mai cta toa nha tré xuéng;

+ Giai phap chiéu sang phai pht hop chirc nang cong trinh, phan anh dugc
nét dic trung, lam noi bat hinh khoi kién triic ctia cong trinh;

+ Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duogc
diéu kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao duoc hidu qua tham my lau dai.

+ Cach bd tri thiét bi can phai dam bao khong 1am anh hudng dén hinh
thirc thAm my, kién tric cong trinh vao ban ngay.
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Chwong 111

QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quén ly cac cong trinh da dwgc Xép hang theo
phap luét vé Di sin vin héa

1. Cac cong trinh d3 dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa dugc
xac dinh va quan 1y theo Luat Di sdn van hoa;

2. Péi véi khu vuc khong gian d6 thi lién ké voi khu vue bao vé I hoic
khu vuc bao vé II (néu cd) cb tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap
quy hoach can c6 quy dinh cu thé vé khéng ché ting cao xay dung nhdm bao
vé céac truong nhin cua cong trinh va tir cac khong gian 1ién ké dén cong trinh;

3. Céc t6 churc, ca nhan tham gia chu tri 1ap quy hoach du 4n hodc chu tri
t6 chuc thi cong, giam sat thi cong du 4n bao quan, tu bd va phuc hdi di tich
phai phai bao dam ching minh ning luc hanh nghé trang tu va tu bo di tich dbi
v6i to chire va co chung chi hanh nghé tring tu va tu bd di tich dbi voi ca nhan
theo quy dinh cua phép luat;

4. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung cong trinh & noi c6 anh hudng téi
di tich c6 trach nhiém phéi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc cod tham
quyén vé van hoa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dung cong
trinh d6. Chu dau tu can c¢6 danh gid tac dong cua du an dén két cau chiu luc
va muc do anh hudng dén do bén vitng cta cong trinh di duge xép hang do co
quan quan 1y vé xay dung cdp tinh tham dinh.

Piéu 13. Cac quy dinh quén ly cong trinh thudc Danh muc cong trinh
kién tric c6 gia tri di dwoc phé duyét.

Cong trinh thuéc Danh muc kién tric cong trinh c¢6 gia tri bao gom:

- Céc cong trinh da dugc xép hang di tich, danh thing;

- Cong trinh kién tric co gia tri khac duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét
thudc loai I, loai II va loai III (theo Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17
thang 7 ndm 2020 ctia Chinh pht vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Kién trac).

1. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chita, cai tao xdy dung cong trinh ciia cong
trinh néu trén:

a) Khong tu tién pha d& hodc cai tao khong dung cach cac cong trinh kién
tric c6 gi tri, nham bao vé tinh x4c thyc nguyén ban va sy toan ven clia chung.
Nhitng cong trinh ndy van phai chd ¥ giit nguyén mat d6 xay dung, sb tang,
chiéu cao cong trinh;

b) Cac quy dinh vé bao ton cac cong trinh kién triic co gia tri dugc ap
dung cho mit ngoai cac cong trinh khong di diéu kién xép hang di tich, ngoai
trir cac truong hop dic biét. Néu khong gian hay vat dung noi that co gia tri
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van con ton tai, thi chi sé hitu dugce khuyén khich bao ton t6i da noi that
nguyén goc;

¢) Chu s6 hiru cua cac cong trinh kién triic ¢ gia tri phai thuc hién céc
cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai;

d) Céc cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich can dugc
liét ké thanh danh muc va vi tri, ranh gio1, pham vi bao v¢ tung cong trinh
duoc xac dinh trong mot ban dd riéng. Cac ndi dung, yéu cau bao ton ddi véi
cac cong trinh kién trac loai nay can duogc xac dinh hodc b sung vao thiét ké
d6 thi hay quy ché quan 1y quy hoach, kién trtc riéng;

e) Truong hop co quan quan 1y quy hoach kién trac tai dia phuong nhan
dinh cong trinh ngoai danh myc nhung can nghién ciru bao ton, phai dugc co
quan c6 tham quyén quyét dinh b6 sung vao danh muc;

f) D6i véi cong trinh ngoai danh muc di tich, c6 gia tri kién trac nhung 13
d6i tuong can nghién ctru bao ton, tam dimg c6 thoi han viée xay dung (stra
chita, xay dung méi) dé cap co thim quyén xem xét quyét dinh;

g) Nghiém cam viéc pha d&, xdy dung giy anh hu’é’ng xau dén nhiing céng
trinh nay. Trong trudng hop cong trinh hur hong xubng cap, cO nguy co sap do
phai thue hién chinh trang hoic xay dung lai theo ding kién trac nguyén goc.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, sin vuon dam bao
hai hoa voi hinh thirc cong trinh kién trac:

a) Khuyén khich trong cdy xanh, tham co san vuon, thao d& cac b phan
két cau hién trang dé xay, lip chap va vao cong trinh, nham ting thém tinh xac
thure, hai hoa va canh quan kién trac cong trinh, ton tao canh quan gbc bén trong
khuon vién cong trinh chinh;

b) Trong truong hop cai tao canh quan trong khuon vién cong trinh thi
canh quan ma1 phai ddm bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa vé1 hinh
thire cong trinh kién trc chinh va khong che chan tim nhin vé phia cong trinh
chinh, bao luu cac goéc nhin dac trung ctia cong trinh.

3. Béi voi viée xay dung bo sung, xay dung méi trong khudn vién cong
trinh c6 gia tri:

a) Nguyén tic chung:

- Cac phan xay thém khong duogc ndi bat hon vé mat ty 18, khéi tich va do
cao, va dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu;

- Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khac biét c6 thé phan biét dugc. Khong chon viée sao chép nguyén
ban di tich cho phan xay thém;

- Thiét ké cong trinh xay dung madi phai tuan tha quy dinh nhu’ do cao,
khoang 1ui, huéng, ty 18, khdi tich, su thang hang, khuoén mau ctra s0, mau sac,
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vat liéu cia mat dung, cac mo dun va yéu td canh quan;

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru c6 thé duoc su dung lam co s&
dé thiét ké cong trinh mdi nhung khéng duge sao chép nguyén mau;

- Khuyén khich tao cac khong gian mé& gin két voi cac khong gian cong
cong, khong gian md xung quanh cong trinh.

b) Céng trinh kién truc khac c6 gia tri:

- Loai I: phai gitt nguyén hinh dang kién trac bén ngoai, cu tric bén trong,
mat do xay dung, s tng va chiéu cao. Khong duoc phép xay dung bo sung,
xay dung mai trong khuon vién cong trinh chinh;

- Loai II va loai III: phai giir nguyén kién tric bén ngoai. Pugc phép xay
dung b6 sung, xay dung méi trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can
dam bao mat do xay dung pht hop quy hoach duge duyét. Pong thoi, hai hoa
v01 cong trinh chinh.
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Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 14. T6 chirc thuc hién Quy ché.

1. Béi voi viée cap gidy phép xay dung:

Tat ca cac cong trinh xdy dung phai c6 gidy phép xay dung do co quan
nha nudc co thim quyén cip (trir cac trudng hop duoc mién gidy phép theo
quy dinh). Cong tac cip gidy phép xdy dung duoc thyc hién theo quy dinh
phap luat hi¢n hanh.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu:

UBND thi x3 Ba Pon trén co s quy dinh tai khoan 2, Piéu 4 va Diéu 8
dé trién khai thuc hién.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé:

Trong qua trinh trién khai thuc hién UBND thi x3 Ba Pén c6 trach nhiém
theo ddi. Tong hop cac kho khin, vudng méc trong viée thuc thi Quy ché nay
dé bao cao cp c6 tham quyén xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh bd sung céc
ndi dung ciia Quy ché phu hop véi tinh hinh phét trién do6 thi cia thi xd Ba
Pon.

Picu 15. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, ca nhan trong viéc thue
hién Quy ché quén ly kién tric

1. Trach nhiém caa UBND thi x3 Ba Don:

a. Thuc hién viéc quan ly, giam sat thyc thi cac ndi dung lién
quan dén quy hoach db thi, kién tric d6 thi, phat trién ha tang k¥ thuat va ha
tang x4 hoi, moi truong theo cac ndi dung quy dinh ctia Quy ché.

b. Tiép nhan cac thong tin phan hoi cta cac co quan, to chirc, cong dong
dan cu trong qué trinh trién khai thuc hién quy ché.

2. Trach nhiém cua S¢ Xay dung:

a. Huodng dan vé chuyén mon, nghiép vu cho cic co quan ¢ thAm quyén
cap gidy phép xay dung va quan Iy trat tu xay dung trén dia ban thanh phé theo
phan cap.

b. T6 churc kiém tra dinh ky hodc dot xuat cong tac cip gidy phép xdy
dung va quan ly trat ty xdy dung tai cac co quan c6 tham quyén cap gidy phép
xay dung trén dia ban thi xa theo phan cép.

c. Theo ddi, tong hop, danh gia qua trinh thyc hién Quy ché, dé xuat cac
ndi dung can chinh stra, bo sung cho phu hop véi cac van ban phap luat va thuc
tién trién khai trén dia ban thi x3, trinh cc cip c6 thim quyén xem xét.
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3. Trach nhiém cua S¢ Vin hoa va Thé thao:

a. Cung cip cho co quan cap gidy phép xdy dung danh muc cac di tich da
duoc xép hang va pham vi, ranh gidi cac khu vyc bao vé€ cta tung di tich.

b. Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan trong cong tac tham dinh noi
dung bao quan, tu bo, phuc hdi di tich theo quy dinh ddi voi cac cong trinh
phai bao ton trong danh muc cong trinh kién triic ¢6 gia tri.

c. Tham gia ¥ kién theo d& nghi cta co quan c6 tham quyén cap gidy phép
xay dung.

d. Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc thanh kiém tra cac
cong trinh xay dung 1a di tich lich st - vin héa va danh lam, thing canh, céc
du an dau tu xay dung méi c6 anh hudng dén cac di tich da xép hang va cac
cong trinh kién tric co gia tri.

4. Trach nhiém Uy ban nhan dén cac phudng, xa:

a. Pho bién noi dung Quy ché nay va cac quy dinh ctia phap luat lién quan
dén cong tac cap gidy phép xay dung trén cac phuong tién thong tin dai chung.

b. Téng hop cac van dé cua dia ban quan 1y trong qua trinh trién khai thuc
hién quy ché; dé xudt cac ndi dung can chinh sira, b sung cho phtl hop véi cac
van ban phéap luat va thyc tién trién khai trén dia ban, giri S& Xdy dung tong
hop.

c. Tham gia quan Iy cac cong trinh kién triic ¢6 gia tri thudc dia ban quan
1y.

d. Thuong xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi phat hién cac cong trinh kién
triic ¢ gia tri bi hu hong, xudng cap dé dé xuat cac don vi co lién quan thyc
hién viéc tu bd, stra chita, cai tao theo quy dinh.

5. Trach nhiém cua cac to chirc chinh trj - xa hoi va nghé nghiép:

a. Tu van, phan bién cac ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y kién trac
d6 thi, nong thon, cac du an dau tu xay dung véi co quan quan Iy nha nude va
cht dy an dau tu, to chire ¢6 lién quan theo quy dinh chirc ning nhiém vu;

b. Tham gia hoat dong giam sat viéc thuc hién quy ché c6 lién quan dén
chuc nang, nhiém vy, quyén han; c6 y kién dé diéu chinh, bd sung hoan thién
cac diéu khoan cta quy ché trong qué trinh thuc thi.

6. Trach nhiém cua to chirc, ca nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung:

a. Cac td chirc c4 nhan thyuc hién cac dich vu tu van thiét ké, 1ap quy hoach,
1ap nhiém vu thi tuyén phuong an kién trac cong trinh, nhiém vu quy hoach d6
thi, thiét ké d6 thi can tham khao, vién dan cac diéu khoan c6 lién quan trong
Quy ché nay.

b. Cac nha thau xay dung khi thuc hién thi cong cac cong trinh bén canh
hoic trong khu dat c6 cong trinh kién tric c¢6 gia tri phai dé xuat cac bién phap
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thi cong khong gy anh huong dén moi trudng, canh quan va an toan cong
trinh.

c. Trach nhiém cua tu van khao sat, tu van kiém dinh chét lugng, tu van
thiét ké, tu van giam sat thi cong xdy dung, nha thau thi cong xay dung thuc
hién theo quy dinh cua Luat Xay dung hién hanh.

7. Trach nhiém cua chu sé hiru, chu dau tu:

a. Chu dau tu, cha so hitu tuan thu theo cac ndi dung quy dinh tai quy
ché nay va cac quy dinh phap luat khac lién quan. Trong qua trinh thuc hién
néu c6 nodi dung chua dugc quy dinh cu thé trong quy ché hodc khi thuc hién
¢ vudng mac can phan hdi som dén S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thi x Ba
Pon dé giai quyét.

b. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chuc thi tuyén d6i v6i cac du an trong
dién phai thi tuyén theo quy dinh ctia Quy ché nay. Két qua thi tuyén phai duoc
gt dén co quan sé& cap phép xay dung cong trinh theo phan cap. Khi két qua
thi tuyén khong lua chon dugc phuong 4n phu hop hodc phuong an khong
duogc da sd thanh vién ciia Hoi dong tu van vé kién tric thong qua thi phai to
chtrc thi tuyén lai.

Pi¢u 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham.

1. Cac co quan thyc hién chirc nang kiém tra, giam sat cua thi xa, thanh
tra xay dung lap ké hoach, thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra dbi vé&i cac to
chtic, c4 nhan trong viéc thuc hién Quy ché quan 1y kién trac thi xa.

2. Can ctr két qua kiém tra, thu trudng co quan dugc giao thuc hién chic
nang thanh tra c6 trach nhiém yéu cau doi tugng kiém tra hoan thanh viéc thuc
hién két luan thanh tra hodc 4p dung theo thim quyén hoic kién nghi cac cap
c6 tham quyén ap dung cac bién phap xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 17. Piéu chinh, bé sung Quy ché.

1. Trong qua trinh thyc hién néu c6 sy khac biét gitta ndi dung Quy ché
nay voi cac quy dinh phap 1y khéc thi cac to chirc, ca nhan co trach nhiém
thong bao véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan thi x3 dé tong hop bao cao Uy
ban nhéan déan tinh xem xét quyét dinh.

2. Trong trudng hop cac vin ban phap 1y, cic quy chudn duoc tham chiéu,
vién din vao Quy ché nay co sy thay d6i diéu chinh thi cac ndi dung ctia quy
ché s& theo céc vian ban phéap Iy méi.

3. Trong qua trinh thuc hi¢n Quy ché, dinh ky 05 ndm hodc dot xuét S&
Xay dung chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan thi xi danh gia, tong hop cac
van dé can diéu chinh, bd sung bao céo cac cap co thim quyén xem xét, quyét
dinh.



69

4. Trong qua trinh to chitrc thuc hién néu c6 kho khan, vudng mac hoic
thay d6i vé phéap 1y lién quan dén cac quy dinh thudc linh vic ma minh quan
Iy thi céc s6, ban, nganh, Uy ban nhan dan thi x4, Uy ban nhan dan cic phuong,
x3 o trach nhiém thong bao va dé xuat bién phéap giai quyét bang van ban, gui
S Xay dung dé tong hop, bao cdo cac cap co tham quyén xem xét, quyét dinh
diéu chinh cho phu hop./.
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